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I. ROZDZIAt - CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania programu
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2013r. poz. 1129)

2. 0gdlny opis przedmiotu zamdwienia
Przedmiotem zamdwienia jest przebudowa wraz z termomodernizacjg budynku B Urzedu Miasta i
Gminy przy ul. 23 Stycznia 7 w Solcu Kujawskim w ramach zadania inwestycyjnego ,,Przebudowa i
rozbudowa Urzedu”.
Podstawg do okreslenia zakresu prac termomodernizacyjnych jest audyt energetyczny
sporzadzony przez p. Leszka Kryspina z Bydgoszczy.

3. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu

Powierzchnia uzytkowa budynku — 184,87 m2

Obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, z dachem ptaskim o uktadzie konstrukcyjnym

podtuznym. Budynek usytuowany wzdtuz granicy dziatki z obiektami mieszkalnymi parceli nr 9.

Konstrukcje budynku, na podstawie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej, stanowia:

e stropodach i strop nad parterem - zelbetowy gestozebrowy lub z ptyt kanatowych (typowa
niespetna 6,0m rozpietos¢ w swietle scian; nieliczne zarysowania na sufitach);

e Sciany nosne (podtuzne) i szczytowe (ostonowe) gr. 25cm z elementéw drobnowymiarowych;

e kominy murowane z cegly czesciowo otynkowane wystajgce okoto 70cm powyzej potaci
dachu;

e fundamenty najprawdopodobniej betonowe lub zelbetowe o minimalnym stopniu zbrojenia.

Pokrycie dachu papowe, opierzenia i orynnowanie z blachy ocynkowanej. Sciany wewnetrzne i

sufity tynkowane.

4. Warunki wykonania przedmiotu zamdwienia.

4.1.Lokalizacja
Budynek zlokalizowany jest na dziatce gminnej nr 714 w Solcu Kujawskim przy ul. 23 Stycznia 7.

4.2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
Dla obszaru, na ktérym zlokalizowana jest przedmiotowa dziatka nie obowigzujg zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4.3.Warunki zaopatrzenia w media
Budynek znajduje sie w strefie zurbanizowanej.
Jest podtgczony do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ma zapewniong dostawe energii
elektrycznej. Ogrzewanie budynku zapewnione jest z miejskiej sieci cieptowniczej (wezet cieplny
zlokalizowany w budynku sgsiednim). Ponadto budynek podtgczony jest do sieci Swiattowodowej
MAN zarzadzanej przez Gmine.
Zgodnie z opracowanym audytem energetycznym, zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy
rozwigzac¢ z wykorzystaniem energii odnawialnej (montaz paneli fotowoltaicznych na dachu
budynku).

4.4.Komunikacja

Obstuga komunikacyjna - zjazd bezposrednio z ul. 23 Stycznia (droga wojewddzka nr 243).
Na dziatce zapewnione sg miejsca parkingowe na potrzeby funkcjonowania Urzedu.
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5. Witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Budynek w catosci przeznaczony jest na biura. Jego sposéb uzytkowania nie ulegnie zmianie.
Obiekt w sposéb niewystarczajacy wypetnia potrzeby uzytkownikdw. W obiekcie pracuje
minimum 13 pracownikéw (12 kobiet + 1 mezczyzna).
W obiekcie przewidziec:

e Wydzielenie dwdch toalet kosztem zmniejszenia pomieszczenia biurowego na parterze, z
wykorzystaniem przestrzeni pod schodami;

e Zmniejszenie otwordw okiennych: w toalecie oraz na pietrze — w pomieszczeniach
przeznaczonych dla Wydziatu Komunikacji;

e Wydzielenie pomieszczenia socjalnego na pietrze (przy koncu korytarza);

e Zaplanowanie otworu okiennego (okienko podawcze) miedzy biurem a korytarzem w
pomieszczeniu Wydziatu Komunikacji;

e Przeniesienie Wydziatu Komunikacji z dwdch pomieszczen na konicu korytarza do pokoju
przy klatce schodowej z zaplanowaniem prac adaptacyjnych, w tym wprowadzenia
podziatu pomieszczenia;

e Podziat korytarza na pietrze dla oddzielenia Wydziatu Inwestycji i Planowania
Przestrzennego od czesci przeznaczonej dla Wydziatu Komunikacji;

e Przebudowa pomieszczen znajdujacych sie przy koncu korytarza (3 pomieszczenia) z
zaplanowaniem prac adaptacyjnych zwigzanych z rozmieszczeniem biur dla 5
pracownikéw UMiG w Solcu Kujawskim tj.: oddzielnego biura dla Dyrektora Wydziatu
Inwestycji i Planowania Przestrzennego oraz dla pracownikéw Biura Zamoéwien
Publicznych i Pozyskiwania Funduszy Zewnetrznych;

e Lokalizacja drzwi przesuwnych miedzy pomieszczeniami Biura Zaméwien Publicznych i
Pozyskiwania Funduszy Zewnetrznych;

e Drzwi przeszklone (bezpieczne szkto weneckie) miedzy BZPIFZ a korytarzem

6. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia

W proponowanych rozwigzaniach projektowych niezbedne jest uwzglednienie wytycznych audytu
energetycznego i audytu oswietleniowego opracowanych przez p. Leszka Kryspina z Bydgoszczy.
Zgodnie z wytycznymi audytow nalezy zaplanowac:

— docieplenie scian zewnetrznych wraz ze $cianami fundamentowymi

— docieplenie stropodachu,

— wymiane stolarki okiennej,

—  wymiane drzwi wejsciowych do budynku,

— montaz paneli fotowoltaicznych,

—  wymiane opraw oswietleniowych.

Ponadto w ramach projektu nalezy przewidziec:

— wydzielenie wewnetrznego wiatrotapu na korytarzu parteru (wejscie do budynku w scianie

podtuznej)

—  zaproponowanie uatrakcyjnienia elewacji obiektu, np. poprzez zaakcentowanie wejs¢ do
budynku (zadaszenia) lub wykonanie wiatrotapu zewnetrznego przy wejsciu od strony
szczytu budynku, nawigzanie z wykonczeniem elewacji budynku B do elewacji budynku
gtéwnego Urzedu,

Proponowane rozwigzania materiatowe powinny uwzglednia¢ warunki bezpiecznego uzytkowania

obiektu, wptyw srodowiska na ich trwatosc i jakos¢, sposéb uzytkowania obiektu, wymagania w

zakresie ochrony przeciwpozarowej. Materiaty muszg spetnia¢ wymogi jakosciowe, wykazac sie

trwatoscia, tatwoscig w utrzymaniu czystosci, estetyka.

Projekt przebudowy musi by¢ zgodny z wytycznymi zawartymi w ekspertyzach: ornitologiczne;j i
chiropterologicznej, opracowanych przez p. Leszka Koziroga z Olsztyna.
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6.1.Wytyczne dla rozwigzan budowlano-instalacyjnych

6.1.1. Sciany zewnetrzne
Zgodnie z audytem energetycznym: docieplenie Scian w systemie bezspoinowym styropianem gr.
15 dla sciany podtuznej i 16 cm dla Sciany szczytowej dla uzyskania wsp. przenikania ciepta < 0,22
W/(m2K)

6.1.2. Stropodach
Zgodnie z audytem energetycznym: docieplenie stropodachu styropianem gr. 18 cm dla uzyskania
wsp. przenikania ciepta £ 0,18 W/(m2K)

6.1.3. Stolarka okiennaidrzwiowa
Zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego:
Drzwi zewnetrzne w okleinie drewnopodobnej, termoizolacyjne, wsp. U < 1,5 W/(m?K), wsp.
Infiltracji a<0,3
Stolarka okienna zewnetrzna pcv, wsp. U < 1,1 W/(m2*K), bardzo szczelne (wsp. Infiltracji a<0,3)
wraz z plisami okiennymi (rolety wewnetrzne).
Drzwi wewnetrzne do biur: ptytowe w okleinie naturalnej, z wypetnieniem ptytg wiérowa,
oscieznice drewniane regulowane oraz 1 sztuka drzwi szklanych (bezpieczne szkto weneckie)
miedzy BZPIFZ a korytarzem.

Wydzielenia na korytarzu parteru i | pietra — konstrukcja dzwiekoszczelna, przeszklona szktem
bezpiecznym.

6.1.4. Posadzki
W pomieszczeniach biurowych oraz na korytarzach wyktadzina homogeniczna typu Tarkett lub
rownowazna o podwyzszonych parametrach uzytkowych, w sanitariatach ptytki ceramiczne, na
klatce schodowej ptytki gresowe o podwyzszonej Scieralnosci i antyposlizgowe.

6.1.5. Wykonczenie sScian i sufitéw
Sciany wewnetrzne w pomieszczeniach sanitarnych wytozone glazurg do wysokoéci min. 2,2 m
(wysokos¢ drzwi), powyzej wyprawa malarska; sufit podwieszany.
Wykonczenie pomieszczen biurowych ( $ciany, sufity) — wyprawy malarskie z listwami
odbojowymi dla zabezpieczenia powierzchni $cian przed uszkodzeniami oparciem krzeset.
Korytarze i klatka schodowa — na $cianach wyprawa malarska zabezpieczona przed $cieraniem
Materiaty zastosowane do wykoriczenia wnetrz powinny wykaza¢ sie matg absorpcjg brudu i
utatwiad utrzymanie czystosci.
Na klatce schodowej maskownice (zabezpieczajgce przed brudzeniem $cian) i porecze.

6.1.6. Instalacje wewnetrzne

6.1.6.1. Instalacja wentylacyjna i klimatyzacji
Nalezy zaplanowal prawidtowe podfaczenie wszystkich pomieszczen do kanatéw wentylacji
grawitacyjnej.
W pomieszczeniach pietra zaplanowac indywidualng klimatyzacje pomieszczen w catym budynku.

6.1.6.2. Ogrzewanie
Zrédtem energii cieplnej dla budynku pozostaje wezet cieplny zasilany z sieci cieptowniczej
zlokalizowany w budynku A Urzedu.
Zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego zaplanowac izolacje przewoddw instalacji co oraz
wymiane 6 szt. grzejnikdw na ptytowe, wyposazone w gtowice i zawory termostatyczne.
Przebudowa instalacji co (eliminacja zbednego orurowania)
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6.1.6.3. Instalacja wod.-kan.
Nalezy zaplanowac¢ przebudowe instalacji dla zapewnienia obstugi nowego uktadu sanitariatéw z
wyposazeniem w miski ustepowe oraz umywalki wiszagce na stelazach ukrytych w S$cianach.
Baterie jednouchwytowe z czasowym wyptywem wody.
Ponadto nalezy zaplanowaé¢ podtgczenia wod.-kan. do zlewozmywaka na | pietrze w
pomieszczeniu socjalnym - na koricu korytarza.

6.1.6.4. Instalacja elektryczna
Oswietlenie podstawowe - typy opraw dobra¢ zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego.
Do zasilania oswietlenia zaprojektowad instalacje paneli fotowoltaicznych na dachu budynku.
Zaplanowac przebudowe instalacji elektrycznej pod potrzeby zmiany uktadu funkcjonalnego.
W obiekcie wykonana jest instalacja zasilania sprzetu komputerowego wraz z ochrong
przepieciowg; w projekcie zaplanowaé¢ ewentualng rozbudowe, zgodnie z potrzebami
wprowadzonych zmian funkcjonalnych - doprowadzenie instalacji do stanowisk pracy.
Uzupetni¢ oswietlenie zewnetrzne budynku, oswietlajgc wejscia do budynku.

6.1.6.5. Instalacja teletechniczna
W obiekcie wykonana zostata sie¢ LAN.
Obiekt posiada réwniez instalacje alarmu wtamania.
Zaplanowac¢ ewentualng rozbudowe pod potrzeby zmian funkcjonalnych.

6.1.6.6. Instalacja teletechniczna na potrzeby Wydziatu Komunikacji
Zaplanowac przeniesienie istniejgcego podtgczenia do infrastruktury technicznej dla
funkcjonowania programoéw POJAZD i CEPiK.

7. Przedmiot i zakres prac projektowych do wykonania w ramach zamdwienia

7.1. Przedmiot zamodwienia obejmuje opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie i
formie okreslonej:

- w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2013, poz. 1129)

- W Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2012, poz. 462 z pdzniejszymi zmianami)
7.2.Wykaz opracowan objetych zamdéwieniem:

a) Wykonawca, w terminie 21 dni od daty podpisania umowy, dostarczy ZAMAWIAJACEMU
do uzgodnienia koncepcje przebudowy obiektu, w wersji papierowej — w dwdch
egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej (na ptycie CD).

b) Wykonawca dostarczy w terminie zadeklarowanym w ofercie (nie pdzniej niz 60 dni od
daty podpisania umowy) dokumentacje projektowo-kosztorysowg, sktadajacg sie w
szczegolnosci z:

- projektu budowlano — wykonawczego obejmujgcego wszystkie niezbedne branze, w
zakresie, o ktérym mowa w § 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2
wrzesnia 2004 r.;

- przedmiaréw robét zakresie, o ktérym mowa w § 6 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r.;

- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych w zakresie i formie
okreslonej w rozdziale 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia
2004 r,;
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- kosztorysu inwestorskiego w zakresie i formie okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. 2004, Nr 130 poz. 1389);

7.3.Forma opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej
a) Projekt budowlano-wykonawczy, obejmujacy wszystkie niezbedne branze nalezy

dostarczy¢ w wersji papierowej w ilosci 5 egz. i w wersji elektronicznej, w formacie
edytowalnym (pliki tekstowe w formatach dostepnych do edycji w programie MS
WORD, natomiast pliki graficzne w formatach dostepnych do edycji w programie
AUTOCAD, kosztorysy i przedmiary w plikach z rozszerzeniem .ath)

b) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt w wersji papierowej w ilosci 2 egz. i w

wersji elektronicznej, w formacie dostepnym do edycji w programie MS WORD

c) Dokumentacje kosztorysowg (kosztorys inwestorski i przedmiary) w wersji papierowej w

2.

ilosci 1 egz. i w wersji elektronicznej w formacie z rozszerzeniem .ath

ROZDZIAt - CZESC INFORMACYJNA

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamdwienia

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 290),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2015 r., poz. 1422),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. 2004, Nr 130 poz. 1389)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2013, poz. 1129)

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25I
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2012, poz. 462 z pdzniejszymi zmianami

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997r. w sprawie
ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz. U. Z 2003r. Nr 169
p0z.1650 z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz. U. z2010r, poz. 719),

Art. 2, pkt. 3 lit a) ustawy z dnia 5 sierpnia 2015r o zmianie ustaw regulujacych warunki
dostepu do wykonywania niektérych zawodéw (Dz. U. z 2015r., poz.1505),

Zataczniki:

2.1.Kopia mapy zasadniczej

2.2. Inwentaryzacja budynku

2.3.Audyt energetyczny budynku

2.4.Ekspertyza ornitologiczna opracowana przez Leszka Koziroga z Olsztyna
2.5.Ekspertyza chiropterologiczna opracowana przez Leszka Koziroga z Olsztyna
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