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1. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ obligatoryjnie na mocy z art. 72 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z
poZniejszymi zmianami). Na podstawie art. 72 ust. 6 ww. ustawy Minister Srodowiska wydat
w dniu 9 wrzesnia 2002 r. Rozporzadzenie w sprawie opracowan ekofizjograficznych
(Dziennik Ustaw Nr 155, poz. 1298 z 23 wrzesnia 2002 r.), w ktorym zostaty okreslone
rodzaje 1 zakres opracowan ekofizjograficznych. Na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany sporzadza si¢ opracowanie

ekofizjograficzne podstawowe.

2. PRZEDMIOT, CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji ekofizjograficznej dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Garbary, Powstancéw i Srednia w Solcu Kujawskim
(powiat bydgoski ziemski, wojewodztwo kujawsko-pomorskie). Dla obszaru opracowania
zostanie wykonany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem
opracowania planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu, okreslenie granic terenow
przestrzeni publicznych oraz zasad ich ochrony, okreslenie parametréow dla projektowanych
obiektow, okreslenie docelowego uktadu 1 powigzan komunikacyjnych, stworzenie podstawy
prawnej do wydawania decyzji administracyjnych.

Procedure opracowania rozpoczela uchwata Nr VI/49/11 Rady Miejskiej w Solcu
Kujawskim z dnia 13 kwietnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Garbary,
Powstancow i Srednia w Solcu Kujawskim.

Opracowanie ekofizjograficzne jest dokumentacjg charakteryzujacg poszczegdlne
elementy §rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego na obszarze objetym opracowaniem i w
jego otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu. Wykonywane jest z wyprzedzeniem prac
planistycznych, w celu:

e dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych,
e zapewnienia trwalosci podstawowych procesOw przyrodniczych,

e zapewnienia warunkow odnawialno$ci zasobow przyrodniczych,



e climinowania lub ograniczania zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko

i zdrowie ludzi.
Zakres opracowania ekofizjograficznego obejmuje:

e charakterystyke 1 diagnoz¢ stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

e wstepng prognoze dalszych zmian w $rodowisku, ktére moze powodowac
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie,

e okreslenie przyrodniczych predyspozycji funkcjonalno-przestrzennych 1 przydatnosci
do uzytkowania i zagospodarowania,

e okre$lenie uwarunkowan ekofizjograficznych formutowanych w postaci wnioskow.

Integralng czgscig opracowania ekofizjograficznego jest zalacznik graficzny
sporzadzony na podktadzie aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 : 2000.
Zalacznik zawiera kartograficzny obraz uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru objetego
opracowaniem i jego najblizszego otoczenia, w zakresie przestrzennym wykazujacym zwiazki

z przedmiotem opracowania.

3. WYKORZYSTANE MATERIALY

Do sporzadzenia niniejszego opracowania ekofizjograficznego postuzyly dostepne
prace dokumentacyjne, analityczne i studialne oraz opracowania kartograficzne dotyczace
problematyki srodowiska przyrodniczego lub jego poszczegdlnych komponentow, srodowiska
kulturowego a takze problematyki sozologicznej. Wykorzystano takze opracowania
niepublikowane i materialy wtasne, w tym zebrane podczas kilku wizji terenowych. Sposrod
wykorzystanych dokumentow i1 opracowan, w szczegdlnosci wymieni¢ nalezy:

- Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Solec
Kujawski, przyjete przez Rade Miejska w Solcu Kujawskim uchwata nr XVI/138/08 z
dnia 27 czerwca 2008 r.,

- Jaworska A., Jaworski W., ,,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Solec
Kujawski”, Solec Kujawski, 2006-2007,

- Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw ustugowych w rejonie ulic: Les$nej, Powstancow 1 Garbary w
Solcu Kujawskim, AWJ Wojciech Jaworski 2007 r.,



- Projekt Aktualizacji Programu ochrony s$rodowiska dla Miasta i Gminy Solec
Kujawski na lata 2012 - 2015 z perspektywa na lata 2016-2019,

- Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, WIOS Bydgoszcz, 1999-2013 .,

- Przyroda Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, Kujawsko-Pomorski  Urzad
Wojewddzki, Wojewodzki Konserwator Przyrody, Bydgoszcz, 2001 r.,

- Raport o stanie przyrody wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, stan na dzien 30
kwietnia 2004 r., Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewodzki, Wojewodzki Konserwator
Przyrody; Bydgoszcz 2004,

- http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/,

- Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,

- Kondracki J., Geografia fizyczna Polski, PWN Warszawa 1980.

4. CHARAKTERYSTYKA | DIAGNOZA STANU ORAZ
FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

4.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem jest potozony we wschodniej czesci Solca Kujawskiego.
Jego granice stanowig: od pdéinocy - ul. Garbary oraz linia kolejowa Bydgoszcz-Torun, od
zachodu - ul. Powstancow oraz tereny zabudowane, od potudnia - ul. Srednia oraz tereny
lesne, a od wschodu - teren stacji transformatorowej i tereny rolne. Jego powierzchnia wynosi
okoto 60 ha. Ma nieregularny ksztatt o maksymalnej dtugosci okoto 2100 m, Szerokos$¢
obszaru jest zmienna i waha si¢ od okoto 650 m w cze$ci zachodniej i wschodniej do okoto
150 m w czesci srodkowej. Jest wydtuzony w kierunku réwnoleznikowym.

Obszar jest zroznicowany pod wzgledem uzytkowania gruntéw i zainwestowania.
Duzg czg$¢ obszaru zajmujg tereny le$ne oraz uzytki rolne przewaznie zadrzewione. Tego
typu grunty wstepujg gtownie w potudniowo-wschodniej, wschodniej, poludniowo-zachodniej
1 Srodkowej czesci obszaru. Obszary zabudowane to przede wszystkim rozlegly przestrzennie
zespot zabudowy w poédinocno-zachodniej czesci obszaru przy ul. Powstancéw i Garbary
(,,Solbus”, ,,Autoryzowana Stacja Obstugi Autobusow”, ,,Zaklad Naprawy Samochodow”,
,Black Red White”, ,,PIO-MAR Armatura Przemystowa”, Solform”, ,,Fi Went”, ,,Auto Spa”),
péinocnej czeSci obszaru, przy ul. Garbary (Cieplownia Komunalnego Przedsiebiorstwa
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0., Skup zlomu i metali kolorowych) i $rodkowej (,,Roszak
Chlodnictwo Klimatyzacja”, ,,PPHU Spirowent”) jego czgsci, przy ul. Garbary. W


http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/

poludniowej czesci obszaru, przy ul. Sredniej, znajduje sie zespét zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej ,,Z.1.P.H. WAMONT”). W skrajnie
wschodniej czgéci obszaru znajduje si¢ stacja elektroenergetyczna 110/15kV. W potudniowo-
zachodniej czeSci obszaru, przy ul. Robotniczej, znajduja si¢ dwa zespoty zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. W potudniowo-zachodniej czgéci obszaru, przy ul.
Robotniczej, znajdujg si¢ zespoly murowanych garazy na pojazdy samochodowe osobowe, a
w poitnocnej czesci obszaru, na potnocny-wschoéd od zaktadu ,,Roszak™, znajduje sie
ogrodzony parking o nawierzchni utwardzonej kostka betonowa.

Wedlug ewidencji gruntow obszary niezabudowane to gldwnie lasy oraz grunty orne
V1 klasy bonitacyjnej.

Obszar opracowania posiada dostep do sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej

(sanitarnej i deszczowej), gazowej, cieptowniczej i energii elektrycznej.
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Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mapy topograficznej (geoportal.gov.pl)

Obrzeza obszaru posiadajg bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng - od ul. Garbary

(drogi czgsciowo wojewddzkiej i czeSciowo gminnej), ul. Powstancow (drogi gminnej) i ul.
Sredniej (drogi gminnej). Sa to drogi o nawierzchni bitumicznej o rdéznym stanie

technicznym. Ulica Powstancow, zachodni odcinek ulicy Garbary i zachodnia cze$¢ ulicy




Sredniej posiadaja dobry stan techniczny. Niezadowalajacy stan maja: wschodni odcinek ul.
Garbary i ul. Robotnicza. Wschodni odcinek ul. Sredniej posiada nawierzchnie utwardzona
pospétka. Wzdhuz poétnocnej strony ul. Sredniej i wzdhuz zachodniej strony ul. Powstaficow
prowadza asfaltowe S$ciezki rowerowe. Natomiast stosunkowo stabg dostepnos¢ posiada
»wnetrze” obszaru. Dojazd jest mozliwy siecig drog gruntowych. Niektére z nich sg

wytyczone geodezyjnie.

Rys. 2 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny o réznorodnym sposobie
uzytkowania. Na podinoc, za linig kolejowa, znajduje si¢ zespot zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, obiekty Osrodka sportu i Rekreacji (hotel, hala sportowo-widowiskowa, park
wodny) i tereny lesne. Na zachod znajdujg sie: Miejsko-Gminna Przychodnia Zdrowia,
obiekty handlowe i zabudowa mieszkaniowa. Na potudnie znajduja si¢: ogrody dziatkowe,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rolne i le§ne. Na wschod znajduja si¢ tereny

rolne i le$ne.



wszystkie fotografie wykonane przez autora



Wedhig Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Solec Kujawski obszar objgty opracowaniem znajduje si¢ w STREFIE 1 -

ZURBANIZOWANEJ, obejmujacej zroéznicowane funkcjonalnie obszary o uksztaltowanym
uktadzie przestrzennym oraz obszary przylegle o zaawansowanych i1 rozpoczetych procesach
urbanizacji, w ktorej gtowne kierunki polityki przestrzennej to: modernizacja zabudowy,
przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne majace na celu rozwoj funkcji $rodmiejskich,
kontynuacja zabudowy na terenach obowigzujacych planéw miejscowych, zamiar
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarach
potencjalnych terenéw rozwojowych oraz juz zainwestowanych w celu wprowadzenia zasad
ksztattowania przestrzeni, usprawnienie uktadu komunikacyjnego.
Analizowany obszar obejmuje caly obszar wyznaczony w Studium - oznaczony symbolem
1.3. — przemystowo-sktadowo-produkcyjny oraz rekreacyjno-sportowy, przewidziany do
zachowania cze$ci zagospodarowania zgodnego z funkcja oraz przeksztatcen i uzupetnien, dla
ktoérego ustalono w szczegdlnosci:
e jako funkcje uzupelniajaca dziatalno$¢ gospodarczo-ustugowsa, taczona z funkcja
mieszkaniowa,
e ograniczenie ucigzliwosci istniejacych i nowo lokalizowanych zakladéw do granic
uzytkowania,
e obowigzek stosowania S$rodkéw technicznych minimalizujacych ujemne skutki
prowadzonej dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi,
e zachowanie cieplowni miejskiej,
e ograniczenie wycinki istniejgcego drzewostanu oraz utworzenie naturalnej izolacji od
obszaréw mieszkaniowo-ustugowych,
e zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

e dopuszcza si¢ funkcje ustug sportu i rekreac;i.

4.2 Rzezba terenu i warunki geologiczno-gruntowe

Wedtug podzialu fizycznogeograficznego Polski (J. Kondrackiego, 1988) obszar
objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie mezoregionu Kotliny Torunskiej, w ujgciu
szczegdtowym na terasie nadzalewowej rzeki Wisty. Jest to terasa erozyjno-akumulacyjna,

zbudowana z piaskow roznoziarnistych. Miazszos¢ osadoéw czwartorzgdowych sigga



kilkadziesigt metrow. Nizej znajduja si¢ utwory pliocenskie i miocenskie wyksztalcone w
postaci itéw, mutkéw, piaskow pylastych i wegla brunatnego.

Zalegajace na powierzchni analizowanego obszaru osady piaszczyste to utwory
pochodzenia mineralnego. Charakteryzuja si¢ dobrymi wiasciwosciami infiltracyjnymi.
Warunki litologiczno-gruntowe obszaru opracowania sg mato zréznicowane. Z tego wzgledu
odznaczajg si¢ przewaznie korzystnymi warunkami dla lokalizacji zabudowy. Wyjatek
stanowi jedynie forma wydmowa o ksztalcie parabolicznym, znajdujaca si¢ miedzy linig
kolejowa, wschodnim odcinkiem ulicy Sredniej i ciekiem o charakterze rowu. Wydma
zbudowana jest z drobnych utwordéw piaszczystych pochodzenia eolicznego (utworzona
zostata wskutek dziatalno$ci wiatru), z zwigzku z czym charakteryzuje si¢ $rednimi
warunkami geostatycznymi.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zidentyfikowano utworéw pochodzenia
organicznego badz tez ich wktadek w utwory mineralne.

Rzezba terenu jest srednio urozmaicona. Obszar generalnie jest lekko falisty, a
miejscami ptaski. Generalnie lekko nachyla si¢ w kierunku potnocnym — w kierunku Wisty.
Najnizej potozona jest potnocno-zachodnia cze$¢ obszaru - okoto 40-41 m n.p.m. Obszar jest
przewaznie wyréwnany 1 zabudowany. Potudniowo-zachodnia cze$¢ polozona jest na
poziomie 42-47 m n.p.m. Powierzchni¢ urozmaicaja niewielkie pozostatosci form
wydmowych. Najbardziej urozmaicona pod wzglegdem uksztattowania powierzchni jest
wschodnia czg§¢ obszaru. Wznosi si¢ na wysoko$¢ od 42 do ponad 50 m n.p.m. W tej cze¢$ci
znajduje si¢ najwyzej potozony punkt na obszarze opracowania 50,8 m n.p.m. Jest to
wierzchotek wspomnianej wczesniej rozlegte] formy wydmowej o ksztatcie parabolicznym.
Wydma to jest w wiekszosci zalesiona, jednak w jej zachodniej czes$ci na kliku dziatach
powstata niedawno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Maksymalna deniwelacja na obszarze przekracza wigc 10 m. Jednak poza rejonem
wydmy, deniwelacje te sg mniejsze i si¢gaja maksymalnie 2-3 m. generalnie na obszarze
opracowania za wzgledu na uksztaltowanie rzezby terenu nie ma ograniczen dla lokalizacji
nowej zabudowy. Jednak postuluje si¢ aby zainwestowanie ograniczy¢ w rejonie wydmy,
zarowno ze wzgledu na nie najlepsze warunki geostatyczne gruntu oraz zachowanie
naturalnego uksztattowania terenu — parabolicznej formy wydmowej.

Obszar objety analizg jest w czgsci przeksztalcony antropogenicznie. Jak wspomniano
w duzej czesSci zabudowane sg potnocno-zachodnia, poétnocna 1 §rodkowa cze$¢ obszaru.

Przeksztalcenia powierzchni ziemi miaty miejsce podczas budowy zespotéw zabudowy
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produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej oraz podczas budowy ulic oraz budowy sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Przez obszar objety analizag nie prowadza zadne podziemne lub napowietrzne sieci

infrastrukturalne, ktére stanowilyby ograniczenia dla lokalizacji zabudowy.

4.3 Gleby, warunki florystyczne i faunistyczne

Typy gleb na obszarze opracowania sg pochodna litologii osadéw powierzchniowych.
Obszar potozony jest w obrgbie dna doliny Wisty, gdzie w okresie plejstocenu akumulowane
byty piaski i zwiry. W tym rejonie sg to réznoziarniste osady akumulacji wodnolodowcowe;.
Osady te w okresie peryglacjalnym (na przedpolu ladolodu) poddawane byly procesom
eolicznym (wywiewania i tworzenia form rzezby terenu na skutek dziatalnos$ci wiatru). Na
tego typu osadach wyksztalcity si¢ gleby bielicoziemne. Sa to mato urodzajne gleby V1 klasy
bonitacyjnej. Wedtug kompleksow rolniczej przydatnosci gleb nalezg one do kompleksu 7.
zytniego bardzo stabego.

Obszar opracowania posiada zroznicowang szat¢ roslinng. Na przewazajacej czeSci
obszaru, gtdéwnie w jego wschodniej czgsci, sg to tereny lesne lub murawy z dominacjg perzu
I bylicy, w duzej czgéci zadrzewione.

Tereny lasow to gtownie pod wzgledem klas bonitacyjnych uzytki lesne VI klasy.
Roslinno$¢ wysoka na terenach lasow stanowi sosna $rednich klas wiekowych. Drzewostan
jest $rednio zwarty. Stan zdrowotny drzewostanu jest $redni. Siedlisko lesne (klasy VI)
stanowi bor §wiezy. Drzewostan jest w zasadzie jednopietrowy. Podszyt i runo lesne sg stabo
wyksztatcone. Domieszke stanowi gtownie brzoza. Drzewostan jest przewaznie zwarty, lecz
w sasiedztwie terenu cieptowni oraz na poludnie od linii kolejowej wystepujg tereny lasow o
mato zwartym drzewostanie badz braku drzewostanu. Ze wzgledu na sgsiedztwo terenow
zurbanizowanych, tereny lasOw s3a narazone na zanieczyszczenia atmosferyczne oraz sa
miejscem penetracji przez mieszkancoOw miasta. Postuluje si¢ aby w maksymalnym stopniu
zachowa¢ obecng funkcje laséw. Przy planowaniu nowego zainwestowania postuluje si¢
preferowac na terenach lesnych funkcje sportowo-rekreacyjna, a unikaé¢ funkcji produkceyjnej,
ustugowej 1 mieszkaniowe;.

Tereny gruntéw ornych w zachodniej 1 wschodniej cze$ci obszaru opracowania
porastajg samosiewy sosny 1 rzadziej brzozy. Zadrzewienia wystepuja najczescie] w zwartych
skupieniach. Niekiedy wystepuja w zwartych kepach. Wiek drzewostanu to przewaznie kilka
lub kilkanascie lat. Drzewa o wieku ponad 10 lat wymagaja wydania zgody na usuniecie. W

planowaniu zagospodarowania tych terenow nalezy ograniczy¢ usuwanie zadrzewien i
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wkomponowac¢ je w zespoty nowych dziatek budowlanych. Niezbedne jest zachowanie czesci
powierzchni jako biologicznie czynnej.

Poza tym na calym obszarze opracowania Wystepuja réznorodne zadrzewienia
pojedyncze, szpalerowe 1 grupowe. Przewazajg drzewostany sosnowe, topolowe, wierzbowe i
sosnowe. Zielen o charakterze izolacyjnym wystepuje w dtugim pasie po potudniowej stronie
ulicy Garbary. W otoczeniu brzegéw cieku plyngcego we wschodniej czgsci obszaru
wystepuja olchy i wierzby. Dwie enklawy zieleni wystepuja we wnetrzach terenéw zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Robotniczej. W drzewostanie wystepuje m.in.: klon, $wierk, robinia
akacjowa, dab 1 wierzba. Zdecydowanie bardziej uboga jest enklawa zieleni w pdinocnym
zespole zabudowy. Pozadane jest ochrona istniejacej, ksztalttowanie i wzbogacanie zasobow
zieleni. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wystepuja drzewa i krzewy ozdobne.

Gleby wystepujace na obszarze opracowania ze wzgledu na $rednie urozmaicenie
hipsometryczne oraz pokrycie drzewostanem nie sg podatne na procesy erozyjne. Na terenie
dna doliny Wisty procesy erozji wodnej powierzchniowej i wawozowej nie wystepuja.
Natomiast z uwagi na wystgpowanie luznych osadéw piaszczystych obszar jest potencjalnie
podatny na procesy erozji wietrznej. Jednak nasilajg si¢ one tylko w okresach braku
ro§linnosci. Drzewostan le$ny powstrzymuje rozwdj tego typu procesow erozyjnych.
Ograniczenie erozji wietrznej na terenach otwartych jest mozliwe gtéwnie przez
wprowadzanie roznopostaciowej zieleni, dlatego w projekcie planu bedzie potrzeba
zapewnienia wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej. Procesy te
powstrzyma roOwniez zabudowa terenu.

Gleby oraz ro$linno$¢ wystepujace na obszarze opracowania s3 narazone na
zanieczyszczenia, zarOwno energetyczne z cieplowni oraz W mniejszym stopniu
komunikacyjne. Ruch pojazdéw na ulicach: Garbary, Powstancow i Sredniej nie jest znaczny
1 nie powoduje emisji zanieczyszczen szkodliwych dla gleb 1 roslinnosci.

Szata roslinna obszaru opracowania wykazuje przecigtne walory ekologiczne.
Najcenniejsze elementy zieleni stanowig tereny lesne. Duze niezalesione przestrzenie zajmujg
ubogie murawy z dominacja perzu i bylicy, porosnigte samosiewami drzew, gtdéwnie sosny.
Nie s3 to siedliska wymienione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2010 r., nr 77, poz. 510). W
szczegblnosci nie sg to: Lasy sosnowe na wydmach (z Pinus pinea lub/i Pinus pinaster) 2270,

Suche wrzosowiska 4030, Cieptolubne, $rédladowe murawy napiaskowe 6120, murawy
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kserotermiczne 6210, jak rowniez Wilgotne zaglebienia migdzywydmowe 2190. Czgsé
stanowi powierzchnia bezglebowa nieporo$ni¢ta zadng roslinnosciag. Wystepuja pospolite,
czgsto wystepujace 1 rozpowszechnione murawy, ktore tworza perz i bylice, o matych
walorach przyrodniczych, nie podlegajace ochronie.

Pod wzgledem faunistycznym obszar opracowania jest ubogi. Drzewostan sosnowy
jest $rednio zwarty 1 stosunkowo milody co sprawia, iz teren ten nie jest miejscem
atrakcyjnym dla ornitofauny. Na obszarze nie stwierdzono wystgpowania gniazd ptakoéw
chronionych rzadko wystepujacych. Oczywiscie ze wzgledu na pospolite wystepowanie
niektorych gatunkow zwierzat, na przyktad niektérych gatunkow chronionych ptakéw, nie
mozna wykluczy¢ ich obecnos$ci na obszarze opracowania planu. Jednak pozostawienie
wickszosci terenow leSnych w  dotychczasowym uzytkowaniu oraz zapewnienie
odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczanych
pod zabudowg, dogodne warunki do bytowania ornitofauny be¢dg istniaty nadal. Latem bogaty
jest $wiat owadow. Powszechne sg motyle, chrzaszcze i ucigzliwe dla czlowieka muchowki.
Nie stwierdzono obecnos$ci duzych populacji nietoperzy. Nie ma tu dogodnych warunkow dla
migracji ptazow. Bogata fauna wystepuje na potnoc od miasta - obszar dna doliny Wisty tj.
rzeki i jej terasy zalewowej, objety zostal ochrong jako obszar specjalnej ochrony ptakow
natura 2000. Szerzej zostanie opisany w rozdziale 2.7.

4.4 Warunki hydrograficzne

Pod wzgledem hydrograficznym obszar opracowania jest potozony w cato$ci w zlewni
bezposredniej Wisty. W ujeciu szczegotowym wschodnia czes¢ obszaru znajduje si¢ w zlewni
bezimiennego cieku o charakterze rowu, odwadniajacego kompleks uzytkéw zielonych i
nieuzytkow w rejonie ul. Rzymskiej. Natomiast w zachodniej i $rodkowej czesci
analizowanego obszaru nie wystepuja zadne powierzchniowe elementy sieci hydrograficzne;.

Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ poza granicami obszarow ochrony
gléwnych zbiornikdbw wod podziemnych, podstawg wydzielenia ktéorych byla ,,Mapa
obszaréw gtdéwnych wod podziemnych” A. Kleczkowskiego.

Wody gruntowe na obszarze objetym analizg wystepuja w dwoch poziomach. Poziom
holocenski zalega najptycej (tzw. ,,wierzchowki) i jest uzalezniony gldwnie od opadow
atmosferycznych. Glebokos¢ zalegania wod tego poziomu jest do$¢ duza i wynosi okoto 3-5
M ponizej poziomu terenu w czesci zachodniej 1 Srodkowej oraz na zalesionym obszarze
czesci wschodniej. Jedynie w rejonie wspomnianego cieku wody gruntowe zalegaja ptycej —

okoto i 1-2 m p.p.t.
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Odptyw wod podziemnych generalnie nastepuje w kierunku pétnocnym - w Kierunku
Wisty, co jest zgodne z uksztattowaniem terenu i nachyleniem zwierciadta wod podziemnych.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep do kanalizacji sanitarnej. Z tego wzgledu
dla istniejgcej i planowanej zabudowy nalezy obligatoryjnie nakaza¢ odprowadzanie $ciekéw
komunalnych do sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe z drog i parkingdw
powinny by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej. Z potaci dachowych i terenow
nieutwardzonych wody te powinny by¢ odprowadzane do gruntu lub rozprowadzane
powierzchniowo, co umozliwi ich retencje i wykorzystanie na potrzeby gospodarcze.

Analizowany obszar jest polozony poza granicami obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia. Rzedna tzw. wody 100-letniej (o prawdopodobienstwa wystapienia 1% - raz na
100 lat) w tym rejonie wynosi 35,93 m n.p.m. Si¢gga wigc okoto 4 m ponizej najnizszego
punktu obszaru opracowania. Z tego wzgledu nie ma wigc zadnych ograniczen dla lokalizacji
zabudowy.

Potwierdza to analiza map zagrozenia powodziowego, ktore zostaly opublikowane

lecz obecnie (listopad 2014 r.) nie zostaty dopuszczone do zastosowan planistycznych.

4.5 Warunki meteorologiczne i stan zanieczyszczenia powietrza

Klimat obszaru opracowania, tak jak tej czesci Kotliny Torunskiej, nalezy do typu
przejsciowego, charakterystycznego dla calego Nizu Polskiego. Wedlug podziatu Polski na
dzielnice rolniczo-klimatyczne R. Guminskiego (1948) teren Kotliny Torunskiej znajduje si¢
w dzielnicy klimatycznej ,,bydgoskiej”, potozonej pomiedzy chtodng i o wiekszych opadach
dzielnicg pomorska, a suchsza i cieplejszg dzielnicg srodkowa.

Srednie temperatury powietrza oscyluja w granicach 7,7-7,9°C (odpowiednio dla stacji
w Toruniu i Bydgoszczy). Najzimniejszym miesigcem jest styczen ze $rednig temperaturg —
2,6°C, za$ najcieplejszym jest lipiec ze $rednig 17,9 °C (dane dla stacji w Toruniu). Dni
goracych notuje si¢ okoto 36, natomiast dni mroznych okoto 29. Najwigksze nastonecznienie
przypada na czerwiec, natomiast najmniejsze na wrzesief. Sredni opad roczny wynosi okoto
520 mm. Z tej sumy na poétrocze letnie przypada 65%. Najwyzsze Srednie miesigczne sumy
opaddéw przypadaja na lipiec (okoto 100 mm) a najnizsze w miesigcu marcu (ok. 20 mm).
Notuje si¢ okoto 160 dni z opadami. Najmniejsze zachmurzenie notuje si¢ we wrzesniu, a
najwicksze w listopadzie. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego. Najrzadsze sg wiatry
potnocne 1 potudniowe.

Warunki topoklimatyczne, czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sa od wielu

czynnikow, do ktorych przede wszystkim naleza: uksztaltowanie terenu, ekspozycja zboczy,
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uzytkowanie i sposob zagospodarowania terendw oraz intensywno$¢ zabudowy. Obszar
objety opracowaniem pod tym wzgledem ma klimat korzystny dla zabudowy. Jest to teren
lekko falisty lub plaski, w zwigzku z tym dobrze nastoneczniony. Wystepujace tereny lasow
oraz enklawy i szpalery zieleni w naturalny sposob chronig przed silnymi wiatrami. Z tego
wzgledu pozadane jest w projekcie planu zachowanie maksymalng ilo$¢ istniejacej zieleni,
ktdéra ponadto ma korzystne znaczenie mikroklimatyczne.

Obszar opracowania znajduje si¢ w dnie Kotliny Torunskiej, w ktorej moga
wystepowaé lokalne mgly oraz istniejg tu sprzyjajace warunki do gromadzenia si¢ mas
zimnego powietrza w okresie zimowym. Dodatkowo sgsiedztwo Wisty decyduje o
mikroklimacie obszaru, ktory charakteryzuje si¢ zwigkszong wilgotno$cia powietrza.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ jedno istotne zrodlo emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego — komin Komunalnego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej.
Proces wytwarzania ciepta stosowany w cieptowni oparty na spalaniu we¢gla, wigze si¢ z
emisja zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza. W cieptowni spalany jest wegiel 0
wysokich parametrach energetycznych oraz niskiej zawarto$ci popiotu i z tego wzgledu
emisje pytow i gazéw nie sg ucigzliwe. Dopuszczalne poziomy emitowanych zanieczyszczen
okreslane s3 w pozwoleniach na wprowadzanie gazow i pytow do powietrza. W 2013 roku nie
notowano przekroczen wymaganych poziomow w zakresie emisji dwutlenku wegla,
dwutlenku siarki, tlenkow azotu 1 pyldow do powietrza, zawartych w powyzszych
pozwoleniach. KPEC zasila w ciepto cze$¢ zabudowy Solca Kujawskiego, w tym zaktady
przy ul. Garbary i ul. Powstancow. Zabudowa przy ul. Sredniej oraz cze$ciowo przy ul.
Powstancow zasilana jest w ciepto w oparciu o gaz ziemny.

Czes¢ znajdujacej si¢ na obszarze objetym analizg zabudowy jako zrédet ciepta
wykorzystuje tradycyjne paliwa: wegiel, mial weglowy i drewno. Powoduje to lokalne
ucigzliwosci zwlaszcza w miesigcach zimowych przy okresach bezwietrznych.

Ulice stanowiace granice obszaru: Garbary, Srednia i Powstancow, ze wzgledu na
$rednie natezenie ruchu pojazdow, sg umiarkowanie ucigzliwymi zrodtami emisji spalin.

Nie ma tutaj rowniez zagrozenia skumulowanego negatywnego oddziatywania

zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych.
4.6 Warunki akustyczne

O klimacie akustycznym obszaru opracowania decyduje zaréwno emisja

komunikacyjna, jak i hatas przemystowy.
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Jak wspomniano wcze$niej, natezenie ruchu drogowego na ulicach: Garbary, Srednia i
Powstancéw nie jest bardzo duze, w zwigzku z czym ich ucigzliwo$¢ akustyczna jest
umiarkowana. Na ulicach tych nie byty prowadzone pomiary hatasu, lecz mozna stwierdzic,
ze ewentualne przekroczenia dopuszczalnym poziomoéw hatasu siegaja kilku metréw w glab
terenéw przyleglych. Ze wzgledu na zly stan nawierzchni ulicy Garbary, halas emitujacy
przez poruszajace si¢ po niej pojazdy jest potegowany i ucigzliwy dla nielicznej w tym rejonie
zabudowy mieszkaniowej.

Zroédlem emisji hatasu ksztattujacym klimat akustyczny pohocnej czesci obszaru
opracowania jest linia kolejowa Bydgoszcz-Torun. Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana.
W ciagu doby linig kursuje okoto 20 par pociggdw osobowych oraz kilkanascie sktadow
pociagdéw towarowych. Z tego wzgledu na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie
linii kolejowej nie powinno si¢ planowa¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Z uwagi na warunki akustyczne, w projekcie planu nalezy wyraznie strefowac
istniejace 1 planowane funkcje. W potnocnej i péinocno-zachodniej czgsci obszaru ze wzgledu
na wystepujace uciazliwosci akustyczne nalezy planowaé zabudowe produkcyjnag, ustugowy i
magazynowo-sktadowa. W potudniowo-zachodniej czgéci obszaru istnieja dogodne warunki
do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. W potudniowo-
wschodniej czesci obszaru zaleca si¢ planowa¢ zabudowg mieszkaniows, ustugowg i
sportowo-rekreacyjng.

W otoczeniu zespolow zabudowy produkcyjnej zaleca si¢ pozostawienie paséw zieleni

lesnej lub zaplanowaé zwarte pasy roznopostaciowej zieleni o funkcji izolacyjno-ochronnej.

4.7 Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze opracowania nie obowigzujg
szczegblne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA dolina Wisly stanowi
korytarz ekologiczny o znaczeniu mig¢dzynarodowym. Odcinek doliny w obrgbie Kotliny
Torunskiej zostal uznany za obszar II kategorii (duza warto$¢ przyrodnicza i dobre warunki
do pehienia funkcji korytarza).

Najblizszy obszar chronionego krajobrazu ,,Obszar Wydm Kotliny Torunsko-

Bydgoskiej” znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1 km na potudnie (po potudniowej stronie drogi
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krajowej nr 10). Planowane zagospodarowanie obszaru opracowania nie wykazuje zwigzkoéw
funkcjonalno-przestrzennych z ochrong tego obszaru.

Terasa zalewowa doliny Wisty, znajdujaca si¢ w odlegtosci okoto 500 m na poinoc
objeta jest ochrong w europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 jako obszar specjalnej
ochrony ptakow Dolina Dolnej Wisty PLB 040003. Celem wyznaczenia obszarow ,,ptasich”
Natura 2000 jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakoéw oraz utrzymanie ich siedlisk
w nie pogorszonym stanie. Dolina Dolnej Wisty jest ostoja ptasig o randze europejskiej.
Wystepuja tutaj co najmniej 44 gatunki ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki
ptakow migrujacych i zimujgcych z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Na tym obszarze gniazduje
okoto 180 gatunkow ptakoéw oraz wystepuje bardzo wazny teren zimowiskowy bielika. W
okresie lggowym obszar ten zasiedla okoto 1% populacji krajowej gatunkéw nuroges, ohar,
rybitwa, biatoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W okresie wedrowek ptaki
wodno-blotne wystgpuja w koncentracjach do 50 tys. osobnikow. W okresie zimowym
wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego gatunkow: bielik, gagol, nuroges.
Wystepuje tu bogata fauna innych krggowcow, liczne gatunki zagrozone i prawnie chronione.

W odlegtosci okoto 1,5 km na pdtocny-zachdd od analizowanego obszaru znajduje
si¢ projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Solecka Dolina Wisty PLH040003.
Obecnie ma on status ,,Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty”, gdyz zostat
zaakceptowany przez Komisj¢ Europejska. Stanowi on fragment doliny Wisty o dlugosci 49
km, potozony pomiedzy Solcem Kujawskim a Swieciem. W sktad obszaru wchodzi koryto
Wisty 1 jej terasa zalewowa, ktdrej granice czgsciowo wyznacza wat przeciwpowodziowy, a
czeSciowo skarpa wyzszych teras doliny Wisly. W jego obrgbie znalazia si¢ wigec czes¢
terenéw zalewowych miasta Solec Kujawski, jak réwniez nabrzezne tereny Otorowa. Obszar
ma znaczenie przede wszystkim dla ochrony mozaiki siedlisk nadrzecznych,

charakterystycznych dla doliny duzej rzeki nizinnej, oraz zwiazanej z nig fauny.
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Rys. 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tle obszaré6w Natura 2000 (geoportal.rdos-bydgoszcz.pl)

Ochrona obszaréow Natura 2000 wymaga aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkoéw bytowania
chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat. W tym kontekscie planowane zagospodarowanie
obszaru opracowania na cele zabudowy przemystowej, ustugowe;j, sktadowej, mieszkaniowej
i rekreacyjno-sportowej, nie bedzie oddzialywa¢ negatywnie na przedmioty ochrony
obszarow Natura 2000.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim otoczeniu nie znajdujg si¢ zadne inne

formy ochrony przyrody tj. pomniki przyrody, uzytki ekologiczne itp.

4.8 Walory kulturowe

Na obszarze opracowania 1 w jego sasiedztwie nie znajdujg si¢ zadne obiekty wpisane
do rejestru zabytkow. Natomiast na terenie firmy ,,Solbus” oraz przy ul. Robotniczej, znajduja
si¢ obiekty o wartosci kulturowej podlegajace ochronie konserwatorskiej - wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow. S3 to budynki przy ul. Powstancéw (w zespole zakladu
,,Solbus”), przy ul. Garbary 2 (w zespole zabudowy ustugowej), przy ul. Robotniczej nr 1, 2,

3,4, 5, 9 (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).

18



Z tego wzgledu rodzaj i kubatur¢ nowej zabudowy oraz nowe zainwestowanie nalezy
zaprojektowa¢ w taki sposdb aby negatywnie nie oddziatywaly na zasoby $rodowiska
kulturowego.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania stanowisk archeologicznych.
Z tego wzgledu nie ma potrzeby nakazywania ochrony reliktow archeologicznych zgodnie z

przepisami odrebnymi.

5. WSTEPNA PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru potoznego we wschodniej czgsci Solca Kujawskiego wskazuje, ze
jest to teren o przecigtnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-
kulturowych, potozony poza obszarami form ochrony przyrody.

Obszar jest zroéznicowany pod wzgledem uzytkowania gruntdw i zainwestowania.
Duza cze$¢ obszaru zajmujg tereny lesne oraz uzytki rolne przewaznie zadrzewione. Tego
typu grunty wstepuja glownie w potudniowo-wschodniej, wschodniej, potudniowo-zachodniej
1 Srodkowej czesci obszaru. Wedtug ewidencji gruntdéw obszary niezabudowane to glownie
lasy oraz grunty orne VI klasy bonitacyjnej. Obszary zabudowane wystepuja gtoéwnie w
péinocno-zachodniej czgsci obszaru (zabudowa produkcyjna i ustugowa), w zachodniej jego
czeSci (dwa zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej), w potnocnej jego czgsci
(zabudowa produkcyjna, ustugowa i cieptownia), w potudniowej (mieszkaniowa i ustugowa) 1
skrajnie wschodniej (stacja transformatorowa).

Obszar jest potozony w otoczeniu terendw o réznym sposobie zagospodarowania
(lasy, ogrody dziatkowe, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa uslugowa, linia kolejowa,
uzytki rolne).

Wedlug obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obszar objety opracowaniem obejmuje caty obszar wyznaczony w Studium
oznaczony symbolem 1.3. — przemystowo-sktadowo-produkcyjny oraz rekreacyjno-sportowy,
przewidziany do zachowania czg¢$ci zagospodarowania zgodnego z funkcja oraz przeksztalcen
1 uzupelien. Z tego wzgledu w projekcie planu beda istnialy szerokie mozliwosci
wariantowania rozwigzan.

Obrzeza obszaru posiadajg bardzo dobra dostgpno$¢ komunikacyjng - od ul. Garbary,
ul. Powstancow i ul. Sredniej. Natomiast stosunkowo staba dostepno$é posiada ,,wnetrze”

obszaru.
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Obszar opracowania posiada dostep do podstawowych sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

Pozostawienie obszaru opracowania w dotychczasowym uzytkowaniu, jako terenéw o
roznym sposobie uzytkowania i zagospodarowania, stanowigcym mozaike réznych funkcji,
mogloby prowadzi¢ do powstawania nowych zagrozen srodowiska oraz do kolizji pomi¢dzy
poszczegolnymi funkcjami.

Pozostawienie niezabudowanych i nieutwardzonych czesci obszaru opracowania jako
nieuzytkowanych, prowadzitoby do stopniowego zarastania roslinno$cig (gtownie
samosiewami drzew, glownie sosny oraz brzozy, chwastami, trawg i Kkrzewami).
Pozostawienie terenéw lasow w dotychczasowym uzytkowaniu prowadzitoby do
wzmacniania ich funkcji ekologicznej, jednak nalezy wzia¢ pod uwage, fakt, ze lasy (gtéwnie
w cze$ci zachodniej obszaru) sg silnie penetrowane przez mieszkancow miasta, w tym
mieszkancow budynkow znajdujacych si¢ na obszarze opracowania oraz w jego sasiedztwie.
Zwigkszac sie bedzie niewatpliwie stopien penetracji lasow i nasila¢ si¢ beda zagrozenia dla
drzewostanu (pozarowe, uszkadzanie mechaniczne drzew, niszczenie $ciotki). Pozostawienie
terenow zabudowanych w obecnym stanie nie prowadziloby do powstawania nowych
zagrozeh. Sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej z zabudowg produkcyjna,
uslugowsq 1 linig kolejows, jest juz w pewien sposéb ,utrwalone” i nie budzi konfliktow
spotecznych.

Ocena uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru opracowania i jego otoczenia
wskazuje, ze tereny potozone w tej czgéci Solca Kujawskiego sa predysponowane do
uzupehnienia i rozwoju zabudowy. Dalsze zachowanie stanu obecnego oraz rozwoj nowej
zabudowy na zasadzie doraznie wydawanych jednostkowych decyzji administracyjnych,
mogltoby skutkowa¢ nasilaniem si¢ dysproporcji fizjonomicznych, krajobrazowych i tadu
przestrzennego oraz nasilaniem negatywnych oddziatywan na $rodowisko.

Pod wzgledem estetycznym cato$¢ obszaru przedstawia generalnie obraz $rednio
korzystny. Szczegolnie dysharmonijna w krajobrazie jest zabudowa produkcyjno-ustugowa
przy ul. Garbary. Kompleksowego zagospodarowania wymagaja w szczegdlno$ci:
niezabudowany teren na wschod od cieptowni, otoczenie zespotéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej przy ul. Robotniczej, tereny potozone na pétnoc od ul. Srednie;j.

Rozwoj urbanizacji odbywac si¢ powinien przede wszystkim kosztem terenéow o
niskich walorach ekologicznych i krajobrazowych. Z tego wzgledu pozadane jest zachowanie

w jak najwigkszym stopniu terendw lesnych, w szczeg6lno$ci zalesionej wydmy.
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6. PRZYRODNICZE PREDYSPOZYCJE FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE I OCENA PRZYDATNOSCI SRODOWISKA

Uwarunkowania ekofizjograficzne obszaru opracowania okreslaja predyspozycje
funkcjonalno-przestrzenne mozliwo$ci jego zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze opracowania nie obowigzujg okreslone przepisami szczegdlnymi rezimy
ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenow przyrodniczych. Wystepuja tu
jednak ograniczenia zwigzane z ochrona zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych
oraz posrednio zwigzane z niedalekim sgsiedztwem obszaru specjalnej ochrony ptakoéw
Natura 2000.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru w duzej czeéci nie przedstawia
wigkszej wartoéci. Jest to obszar juz znacznie przeksztalcony antropogenicznie. Zespoty
zabudowy produkcyjnej i uslugowej zajmujg gtownie podinocno-zachodnig, pdéinocng i
srodkowa cze$¢ obszaru opracowania.

Whprowadzenie nowej zabudowy oraz nowych form zagospodarowania na obszar
opracowania jest uzasadnione. Komponenty §rodowiska przyrodniczego na terenach
nieleénych nie powoduja ograniczen dla realizacji nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania. Wprowadzenie zabudowy umozliwiaja korzystne warunki wodne,
warunki hipsometryczne i geologiczno-gruntowe.

Najkorzystniejszg formg zagospodarowania obszaru, w kontekscie przewidzianych w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego réznorodnych form
zabudowy 1 zagospodarowania, jest realizacja zabudowy przemystowej, sktadowej,
produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej, z uwzglednieniem réznych form zieleni i z
racjonalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. Wielkos¢ obszaru (okoto 60 ha)
pozwala na zaprojektowanie zardOwno programu inwestycyjnego, jak i elementéw zieleni.

Nalezy zapewni¢ ochrong istniejacych terendw lesnych przez zapewnienie dalszego
lesnego ich uzytkowania. W jak najwiekszy sposdb nalezy chroni¢ tereny istniejacej zieleni
wysokiej, zwlaszcza gestych zadrzewien.

W czgsci poinocno-zachodniej 1 poétnocnej obszaru opracowania zlokalizowaé nalezy
wylacznie zabudowe produkcyjng, ustugowa i magazynowo-sktadowa o umiarkowanej
intensywnos$ci zabudowy 1 racjonalnych parametrach urbanistycznych (wysoko$¢, ilosé

kondygnacji, szeroko$¢ frontow dziatek).
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W  szczego6lnos$ci precyzyjnych ustalen wymaga rozlegly zespot zabudowy
produkcyjnej 1 ustugowej znajdujacy sie w poétnocno-zachodniej czesci terenu (na potudnie od
ul. Garbary i na wschod od ul. Powstancow). Wielko§¢ terenu pozwala na swobodne
ksztaltowanie tego typu zabudowy z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie co najmniej 10% (dla zabudowy produkcyjnej) i 20% (dla zabudowy ustugowe;j).

W potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej czeéci obszaru opracowania
istnieja dogodne uwarunkowania dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Moze to
by¢ zaréwno zabudowa wielorodzinna, jak jednorodzinna. Ten rejon odznacza si¢
korzystnymi warunkami akustycznymi i aerosanitarnymi dla tego typu zabudowy. Posiada
naturalna izolacje od strony terenéw przemystowych i cieplowni w postaci lasow i terenow
zadrzewionych. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy projektowaé na mozliwie
duzych dziatkach, w otoczeniu zieleni 1 z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie
czynnej, na poziomie co najmniej 50%. Zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng nalezy
projektowaé jako niewysoka (do trzech kondygnacji) ze wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej, na poziomie co najmniej 40%. Nalezy w tej czgs$ci obszaru wykluczy¢
lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

W projekcie planu nalezy okresli¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy. Ze
wzgledow ekofizjograficznych i fizjonomicznych, potrzeby zachowania tadu przestrzennego i
ochrony krajobrazu (w szczegolnosci lesnego) wysoko$¢ ta nie powinna by¢ wigksza niz 18 m
dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej, 12 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a
9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy preferowa¢ dachy dwu- lub
wielospadowe. Kolorystyka elewacji i pokry¢ dachowych powinna by¢ stonowana, z
wykluczeniem jaskrawych barw.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenow zabudowy nalezy przewidzie¢ do
kanalizacji sanitarnej, a wod deszczowych i1 roztopowych z utwardzonych parkingéw 1 drog
wewnetrznych do kanalizacji deszczowej. Wody opadowe 1 roztopowe z dachow i1
nieutwardzonych terenéw aktywnych przyrodniczo (trawniki) powinny by¢ retencjonowane i
pdzniej wykorzystane do celéw uzytkowych oraz infiltrowane do gruntu (przez rozsaczanie).

Postuluje si¢ zastosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych systemoéw ogrzewania.
Preferowa¢ nalezy zaopatrzenie W Cieplo z cieptowni znajdujacej si¢ na obszarze
opracowania.

W otoczeniu zespotow zabudowy produkcyjnej zaleca si¢ pozostawienie pasow zieleni

lesnej lub zaplanowa¢ zwarte pasy roznopostaciowej zieleni o funkcji izolacyjno-ochronnej
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Z uwagi na warunki aerosanitarne i akustyczne, w projekcie planu nalezy wyraznie

strefowac istniejace 1 planowane funkcje aby unikaé¢ ucigzliwosci dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej i konfliktow spotecznych.

Przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy budowie nowych drog i parkingow nalezy

przestrzega¢ zasady jak najmniejszych przeksztatcen powierzchni ziemi.

7. WNIOSKI DO PROJEKTU PLANU

Opracowanie ekofizjograficzne obejmuje dos¢ duzy i rozlegly przestrzennie obszar (0
powierzchni okoto 60 ha) potozony w Solcu Kujawskim, we wschodniej cze$ci miasta,
pomiedzy ulicami: Garbary, Powstancow i Srednia. Charakteryzuje poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego na obszarze opracowania i w jego
bezposrednim otoczeniu, w ich wzajemnym powigzaniu.

Obszar opracowania odznacza si¢ przecigtnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i
kulturowymi, lecz planowane jego zagospodarowanie powinno odbywacé si¢ w sposob
racjonalny z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju i przestrzegania tadu
przestrzennego.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza granicami obszaréw objetych formami
ochrony przyrody i z tego wzgledu nie ma zadnych bezposrednich zakazow i rezimow
ochronnych.

Skala planowanego nowego zainwestowania musi jednak uwzglednia¢ niedalekie
sasiedztwo obszaréw Natura 2000 1 wykluczy¢ znaczace negatywne oddziatywanie na
przedmioty ochrony tych obszar6w oraz ich spdjnos¢.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec Kujawski obszar objg¢ty opracowaniem obejmuje obszar przemystowo-sktadowo-
produkcyjny oraz rekreacyjno-sportowy, przewidziany do zachowania cze$ci
zagospodarowania zgodnego z funkcjg oraz przeksztatcen i uzupetnien. Z tego wzgledu
w projekcie planu beda istniaty szerokie mozliwosci wariantowania rozwigzan.

Obszar odznacza sig w zdecydowanej wigkszosci korzystnymi  warunkami
hipsometrycznymi i geologiczno-gruntowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy i
zagospodarowania.

Postuluje si¢ aby w maksymalnym stopniu zachowa¢ obecna funkcje laséw. Przy

planowaniu nowego zainwestowania postuluje si¢ preferowa¢ na terenach lesnych
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funkcje sportowo-rekreacyjng, a unika¢ funkcji produkcyjnej, ustugowej i
mieszkaniowej.

e Nalezy maksymalnie zachowac tereny zadrzewien.

e Postuluje si¢ znaczne ograniczenie badz wykluczenie mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy w obrebie zalesionej wydmy we wschodniej czes$ci obszaru.

e Nalezy precyzyjnie okresli¢ parametry nowej zabudowy dla poszczegdlnych funkcji: jej
wysokos¢, rodzaj 1 pokrycie dachow, katy nachylenia potaci dachowych, kolorystyke
elewacji i dachow, minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej.

e Nalezy zapewni¢ wprowadzenie zieleni o funkcji izolacyjnej i ochronnej od strony
terenéw przemystowych i cieptowni.

e Z uwagi na potozenie obszaru w otoczeniu terendw lesnych, nowoprojektowana
zabudowa musi cechowa¢ si¢ wysokimi walorami architektonicznymi i estetycznymi, nie
wprowadzajac dysharmonii w krajobrazie.

e Odprowadzenie $ciekéw komunalnych zalezy bezwzglednie nakazaé do sieci kanalizacji
sanitarnej.

e Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych parkingow i droég wewnetrznych nalezy

odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej.

Preferowac nalezy zaopatrzenie w ciepto z cieptowni przy ul. Garbary lub zastosowanie

proekologicznych systemow grzewczych.
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