OGLOSZENIE
DYREKTOR SOLECKIEGO CENTRUM KULTURY W SOLCU KUJAWSKIM
oglasza

II publiczny pisemny przetarg nieograniczony na dzierzawe pomieszczen uzytkowych w SCK przeznaczonych
na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej - kawiarni

1. Pomieszczenia uzytkowe potozone sa w budynku Soleckiego Centrum Kultury (SCK) w Solcu Kujawskim przy
ul. Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracje 1. na I pietrze budynku (antresola).

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen uzytkowych wynosi 68,36 m>

Opis — antresola, cze$¢ budynku SCK z dostepem do komunikacji wewnatrz oraz na zewnatrz budynku.
Budynek SCK jest budynkiem jednopietrowym, wyposazonym w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna.

W N

centralnego ogrzewania, zlokalizowanym na nieruchomodci oznaczonej numerem ewidencyjnym 682/8,
zapisanej w KW nr BY 1B/00008889/8, stanowiacej wlasnosé Gminy Solec Kujawski.

4. Przeznaczenie — na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni

Okres dzierzawy pomieszczen uzytkowych — 3 lata

6. Wysokos$é wywolawcza czynszu 5,00 zt netto za 1m? powierzchni uzytkowej, tj. 341,80 zi netto plus nalezy
podatek VAT, razem: 420,41z brutto w stosunku miesiecznym.
Czynsz platny z gbry w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca, na konto Wydzierzawiajacego. Ostateczna kwota

czynszu zostanie ustalona w wyniku przetargu. Zastrzega sie prawo do zmiany wysokosci czynszu o wskaznik

inflacji za rok miniony, w formie pisemnego zawiadomienia, ktére strony uznaja za niestanowiace zmiany
unmowy.

7. Wadium wynosi 20% warto$ci rocznego czynszu brutto, tj.1008,98 z1

8. Pisemne oferty w zamknietych kopertach z dopiskiem »Przetarg na dzierzawe pomieszezen uzytkowych w
SCK przeznaczonych na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej— kawiarni”, mozna s]dadac w terminie
do dnia 14 marca 2018 r. do godz. 15:00 w siedzibie SCK. pokéj nr 1

9. Czes¢ jawna przetargu (w obecnosci oferentow )odbedz1e sie w dniu 19 marca 2018 r. o0 godz. 11:00 w siedzibie
SCK. pok¢j nr 1. Informacija o wvborze ofert zostanie przekazana oferentom dnia 19 marca 2018 r. do
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godz. 15:00

10. Warunkiem udzial w przetargu jest wplacenie wymaganeso wadium. ktére naleiy uisci¢ do dnia 14 marca
2018 r. na konto SCK: Bank Polska Kasa Opieki S.A. I Oddzial w Solcu Kujawskim, nr konta 20 1240
3507 1111 0000 3057 8917.

11. Oferta zlozona na piSmie powinna zawieraé nastepujace informacje:

- imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub i inny podmiot,

- datg sporzadzenia oferty pisemne;

- oferowana wysokos¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto za 1m’ powierzchni uzytkowej pomieszczen
uzytkowych

- oswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu skladek ZUS oraz podatkow z tytuhu prowadzonej dziatalnogcei

- oswiadczenie oferenta o do$wiadczeniu w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej

- oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen

- podpis oferenta

12. Do oferty nalezy zalaczvé:

- kopig dowodu wniesienia wadium w wymaganej wysokogci

1 terminie,

- dokumenty potwierdzajace fakt oraz okres posiadanego doéwiadczenia oferenta w prowadzeniu dziatalnosci
gastronomicznej (np. wydruk z CEiIDG)

13. Oferentowi. ktory ztozy najkorzystniejsza oferte oddane zostana w dzierzawe pomieszczenia uzytkowe, o
ktérych mowa w pkt 1, w ktérych zobowiazany bedzie prowadzi¢ dzialalno$¢ gastronomiczna — kawiarnie.

14. Za najkorzystniejsza oferte nalezy uzna¢ oferte pr zedstawiajaca najkorzystniejszy bilans n/w krvteriéw oceny
ofert:
1) czynsz ,,Cz” oferty brutto z waga 80%
2) do$wiadczenie w prowadzeniu dzialalnoéci gastronomicznej z waga 20%.
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Solec Kujawski, dnia 12 luty 2018 r.

Ocena ofert dokonywana bedzie na podstawie nastepujacych zasad:

1) Cz = (oferta oceniana/oferta z najwyzszym czynszem) x 80

Kryterium ,.czynsz” bedzie rozpatrywane na podstawie zaproponowanego przez oferenta czynszu brutto. Oferta
Z najwyzszym czynszem otrzyma 80 punktow a kazdej nastepnej zostanie przyporzadkowana liczba punktow
proporcjonalnie mniejsza.

2) D = dos$wiadczenie w prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej:

a) mniej niz rok = 0 pkt

b) min. 1 rok =4 pkt

¢) min. 2 lata = § pkt

d) min. 3 lata = 12 pkt

€) min. 4 lata = 16 pkt

5) min. 5 lat i wiecej = 20 pkt

Kryterium ,.doswiadczenie w prowadzeniu dzialalnosci gastronomicznej” bedzie rozpatrvwane w oparciu o
ztozone o$wiadczenie oferenta oraz przedstawione dokumenty potwierdzajace ten fakt, w oparciu 0 w/w
punktacje. przy czym oferta oferenta posiadajacego najdiuzsze doswiadczenie otrzyma 20 punktow.

W przypadku, gdy zlozone przez oferentow oferty uzyskaja taka sama ilo$é punktow, dzierzawca zostanie
wybrany oparciu o zaproponowana wyisza kwote czynszu.

Umowa dzierzawy zostanie zawarta w ciagu 14 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Warunki umowy okresla
projekt umowy stanowiacy integralna czesé ogloszenia o przetargu. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na
okres trzech lat, liczac od daty podpisania umowy.

. Dzierzawca zobowiazany jest do uiszczania podatku od nieruchomosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami

oraz do wnoszenia oplat z tytutu zuzycia mediéw stosownie do postanowien umownych.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg zalicza sie na poczet czynszu dzierzawy.
W wypadku uchylenia sie uczestnika wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy dzierzawy, wadium
przepada na rzecz oglaszajacego przetarg. Pozostalym uczestnikom wadium wyplaca sie w terminie 3 dni
roboczych od dnia zakonczenia przetargu.

. Wygrywajacy przetarg obowiazany jest do uzyskania stosownych opinii i zezwolen dotyczacych

prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w przedmiotowym lokalu oraz rozpoczecia prowadzenia

dzialalnosci gastronomicznej — kawiarni w maksymalnym terminie 2 miesiecy od daty zawarcia umowy
dzierzawy.

. Zastrzega sig, ze z waznych powodéw organizator przetargu moze odwolaé ogloszony przetarg, podajac

niezwlocznie informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci oraz, e organizatorowi przystuguje
prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Informacje dotyczace warunkéw przetargu, szczegdtowe informacje dotyczace wyposazenia pomieszczen oraz
stanu technicznego lokalu mozna uzyskaé¢ w siedzibie SCK, ul. Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracje 1, pok.
nr | lub telefonicznie pod numerem telefonu 523870157.

. Ogloszenie publikuje sie na stronach internetowych: www.sck-solec.com, www.bip.soleckujawski.pl,

www.soleckujawski.pl. stronie Facebook SCK oraz tablicy ogtoszen SCK i Urzedu Miasta i Gminy w Solcu
Kujawskim.

Soleckie Centrum Kuitury
ul. Bojownikdw o Wolnos¢ i Demokracig *
86-050 SOLEC KUJAWSKI

tel. 52387 0157, 600308 93°
NIP 953-10-25-793
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UMOWA DZIERZAWY Nr ......

dniu ...l r. w Solcu Kujawskim pomiedzy:

Soleckim Centrum Kultury z siedzibg w Solcu Kujawskim (86-050), ul. Bojownikéw o Wolnoéé i
Demokracje 1, REGON 000860642, NIP 9531026793, reprezentowang przez:

Re

gin¢ Osinskg — Dyrektora Soleckiego Centrum Kultur,

zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”

.................... zsiedzibaw ... (o) ule e, wpisanym/3 do .............., REGON
NIP , Feprezentowanym/a przez:
....................................... zwanym/a dalej ,,Dzierzawcg”,

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
1.

S5

L)

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw pomieszczenia uzytkowe
opisane w ust. 2, potozone w budynku Soleckiego Centrum Kultury (SCK) w Solcu Kujawskim przy
ulicy Bojownikéw o Wolnos¢ i Demokracje 1, zlokalizowanym na dzialce oznaczonej numerem
ewidencyjnym 682/8, zapisanej w KW nr BY1B/00008889/8, prowadzonej przez X Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Bydgoszczy, ktorej jest dzierzawca, z przeznaczemiem na
prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej - kawiarni.

Przedmiot dzierzawy, o ktérym mowa w ust. 1, stanowig: pomieszezenia uzytkowe o lacznej pow.
68,36 m, zlokalizowane na pigtrze budynku SCK (antresola). Budynek jest Wyposazony w instalacje:
elektryczng, wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania. Szczegblowy wykaz pomieszczen
uzytkowych stanowiacych przedmiot dzierzawy, obejmuje:

1) kawiarnie antresole - 54.79 m?;
2) kuchnie - 13,57 m?2.

. Dzierzawca o$wiadcza, Ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu dzierzawy i nie wnosi do niego

zadnych uwag i zastrzezen oraz, ze nadaje sie on do uméwi onego uzytku, tj. prowadzenia dzialalnosci
gastronomicznej - kawiarni.

Dzierzawca moze wykonywaé w pomieszczeniach uzytkowych stanowiacych przedmiot dzierzawy,
opisany w ust. 2, wszelkie prace adaptacyjne i wprowadza¢ ulepszenia, ktére okaza sie konieczne dla
urzadzenia i prowadzenia w nim dzialalnosci gastronomicznej - kawiarni, nie naruszajace struktury
budynku, po uprzednim wyrazeniu zgody na powyzszy fakt oraz rozmiar i rodzaj prac przez
Wydzierzawiajacego.

§2

1.

W ramach realizacji umowy, Dzierzawcy oraz jego pracownikom i klientom przystuguje prawo

wspotuzywania:

1)

miejsc parkingowych na terenie bezposrednio przylegajacym do budynku, o ktérym mowa w § 1 ust.

1. niezbednych dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni.
2) pomieszczen SKC stuzacych do uzytku powszechnego, w zakresie niezbednym do prawidlowego i
zgodnego z przeznaczeniem korzystania przedmiotu dzierzawy, takich jak: toalety, korytarze itp.



2. Sposob funkcjonowania kawiarni, w szczeg6lnosci po godzinach funkcjonowania SCK, godziny jej
otwarcia, zasady korzystania z pomieszczen wspblnych (np. korytarze, wejscia do budynku) beda ustalane
na biezaco pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca, w sposdb niekolidujacy z dziatalnoscia SCK.
3. Dzierzawca o$wiadcza, ze wyraza wole wspoldziatania z Wydzierzawiajacym przy organizacji roznego
rodzaju wydarzen w SCK, zapewniajac obstuge w zakresie zgodnym z zakresem prowadzonej przez niego
dziatalnodci gastronomiczne;.

4. Na zadanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest przedlozyé dokumentacje dotyczaca
prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, w szczegdlnosci wymagane prawem pozwolenia, zezwolenia
itp.

§3

1. W czasie trwania stosunku dzierzawy, Dzierzawca obowiazany jest do:

1) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem i w sposob odpowiadajacy jego
wiasciwosciom, w celu prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w tym sanitarnymi. bhp i ppoz., przestrzegajac warunkéw nalozonych przez
odpowiednie wladze oraz dbania o pomieszczenia i ich ochrony przed uszkodzeniem i dewastacja;

2) dostosowania, na wlasny koszt, pomieszczen do prowadzenia dziatalnosci;

3) utrzymania czystosci i porzadku w przedmiocie dzierzawy w ciagu komunikacyjnym oraz
wiasciwego stanu technicznego i sanitarnego ze wszelkimi urzgdzeniami 1 wyposazeniem;

4) prowadzenia dziatalno$ci w przedmiocie dzierzawy w spos6b nieuciazliwy i nie zakldcajacy
dziatalnosci Wydzierzawiajacego oraz innych uzytkownikéw budynku, o ktérym mowa w § 1 ust.
1 umowy;

5) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy oraz mienia, ktére wniesie do przedmiotu dzierzawy, od
wszelkich ryzyk. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za mienie Dzierzawcy wniesione do
przedmiotu dzierzawy;

6) dokonywania biezacych, drobnych napraw przedmiotu dzierzawy na swoj koszt, celem zachowania
przedmiotu dzierzawy w odpowiednim stanie; .

7) ponoszenia kosztow zwiazanych z biezacg eksploatacja przedmiotu dzierzawy oraz kosztéw jego
utrzymania, a takze konserwacji: '

a) podlog, okien i drzwi,
b) grzejnikow,
¢) innych elementéw wyposazenia pomieszczen;

8) pokrywania szkéd powstatych z winy Dzierzawcy lub jego pracownikéw, klientdéw oraz innych
0s6b przebywajacych w oddanych w dzierzawe pomieszczeniach oraz na terenie nieruchomosci i
budynku SCK, w ktérym sg one polozone.

- Dzierzawca zobowiazany jest do zalatwienia wszelkich formalnosci prawno-administracyjnych
zwiazanych z dziatalnodcia prowadzong w przedmiocie dzierzawy oraz, ponosi odpowiedzialnosé za
osoby pracujace i przebywajace na terenie nieruchomosci oddanej w dzierzawe.

. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie wolno Dzierzawcy:

1) zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy:

2) odda¢ przedmiotu dzierzawy w calosci lub czgsci osobie trzeciej do uzywania, na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego:

3) dokonywac w przedmiocie dzierzawy zadnych zmian. ktére naruszatyby substancje przedmiotu

dzierzawy.

N
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§4

1. Dzierzawca, z zastrzezeniem ust. 2. zobowiazuje sie placi¢ Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz
ustalony w przetargu zdnia ................. r..z tytutu dzierzawy pomieszczen uzytkowych - w wysokosci
-.-.....zl netto (stownie zlotych: ............... 00/100) + nalezny podatek VAT, 1. tacznie ....... z} brutto.
2. Poza czynszem dzierzawy. Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaty podatku od nieruchomosci oraz
oplaty z tytutu zagospodarowania odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach prawa
powszechnie obowiazujacego, w tym prawa miejscowego.

3. Dzierzawca zobowiazany jest do uiszczania optat z tytutu zuzycia mediéw na podstawie faktur VAT
wystawianych przez Wydzierzawiajacego, z tytutu:

1) energii elektrycznej — wedhug odczytéw podlicznika;

2) wody — wedhig odezytow wodomierzy:

3) pozostate media wg. ryczattu obliczonego proporcjonalnie, powierzchni wydzierzawianej do
powierzchni ogdlnej SCK.

4. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 platny jest miesiecznie z géry. w terminie do 15 — go dnia kazdego
miesigca na rachunek Wydzierzawiajacego prowadzony przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. I Oddziat
w Solcu Kujawskim na numer konta: 20 1240 3507 1111 0000 3057 8917.

5. Optaty, o ktorych mowa w ust. 3 Dzierzawca zobowiazany jest wnosi¢ w terminie do 10 kazdego
miesiaca, za dany miesiac.

6. Za nieterminowe uiszczanie czynszu oraz oplat, o ktérych mowa w ust. 3, Wydzierzawiajacy nalicza
odsetki ustawowe za opdznienie.

7. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, poczawszy od 01.01.2019 roku, bedzie waloryzowany raz w roku
w oparciu o wskaznik srednioroczny wzrostu cen towaréw i ustug konsumpceyjnych za poprzedni rok
kalendarzowy opublikowany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, w formie pisemnego
zawiadomienia, ktére strony uznajg za nie stanowiace Zmiany umowy.

§5

1. Dzierzawca zobowigzany jest rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni nie
pdzniej niz w ciggu 2 miesiecy od daty zawarcia niniejszej umowy.

2. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 1, 1 nie rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej — kawiarni, Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaty jednorazowego
odszkodowania w wysokosci 300% czynszu okreslonego w ust. 1.

§6

1. Umowe zawiera sie na czas oznaczony 3 lat od daty jej podpisania, tj. .........2018 . do ...... .2021
I.

2.

Strony przewiduja mozliwoséé przedtuzenia umowy na kolejny okres, odpowiadajacy okresowi, o
ktorym mowa w ust. 1, pod warunkiem wystapienia przez Dzierzawce. z wnioskiem o przedtuzenie
umowy na co najmniej 2 miesiace przed uptywem okresu Jej obowiazania, braku zaleglosci w
uiszczaniu czynszu oraz dalszej checi Wydzierzawiajgcego oddania przedmiotu dzierzawy z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej — kawiarni oraz pozytywnej oceny
realizacji umowy przez Dzierzawce.

. Wydzierzawiajacy —zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy, bez zachowania terminu
wypowiedzenia. w trybie natychmiastowym. jezeli Dzierzawca:

1) narusza istotne postanowienia umowy.

2) zmienia przeznaczenie przedmiotu dzierzawy.

(3}



3) nie rozpocznie prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej w terminie, o ktérym mowa w § 5 ust.
2 albo nie posiada wymaganych zezwolen na prowadzenie okreslonej dziatalnosci oraz gdy utraci
je w trakcie obowiazywania umowy;

4) uzywa przedmiotu dzierzawy w sposéb sprzeczny z umowa 1 pomimo wezwania
Wydzierzawiajacego nie przestaje uzywaé go w taki sposob lub zaniedbuje przedmiot dzierzawy
do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenia,

5) zalega z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnosei, po uprzednim wezwaniu do zaplaty i
udzieleniu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu,

6) pomimo dodatkowego wezwania odmawia wspodldzialania z Wydzierzawiajacym w zakresie
okreslonym w § 2 ust. 3 umowy ,

4. Po zakonczeniu umowy dzierzawy Dzierzawca zobowi gzany jest zwréci¢ przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym, z obowiazkiem pozostawienia nakladéw poczynionych na przedmiot dzierzawy,

wynikajacych z ewentualnych prac. o ktérych mowa w § 1 ust. 4.

Wydzierzawiajacemu nie przyshiguje prawo zadania zwrotu wartosci nakladéw, o ktérych mowa w
ust. 3

(94

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Jezeli niewaznoscia objeta bedzie czesé postanowien niniejszej umowy, pozostale postanowienia
pozostaja w mocy, za$ na miejsce niewaznych postanowien umowy wejda odpowiednie przepisy
prawa.

Ewentualne spory powstale na tle niniejszej] umowy, ktorych strony nie beda w stanie rozwiaza¢
ugodowo, rozstrzygaé bed21e Sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

N = wn
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§8
Zmiany tresci niniejszej umowy beda wprowadzane w formie aneksu za wyjatkiem zmiany wysokosci
czynszu, o ktérej mowa w § 4 ust. 7 Umowy.

§9

Integralng czes$¢ niniejszej umowy stanowi protokét zdawczo-odbiorczy przedmiotu dzierzawy.

§ 10
Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron umowy.

Podpisy stron

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

Zalacznik:
- protokét zdawezo-odbiorezy z dnia



PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

1. Zestaw mebli kuchennych;

a) szafa jedno drzwiowa strojaca szt. 1
b) szafka z 4 szufladami szt. 1
c) szafa dwu drzwiowa stojaca szt. 3
d) szafa dwu drzwiowa stojaca pod zlewozmywak wraz ze zlewozmywakiem szt. 1
e) szafka wiszaca z podwieszang otwartg péika szt. 1
f) szafka wiszaca jedno drzwiowa szt. 5
2. Lodéwka Indesit

3. Zmywarka Bosch

4. Stoliki kawiarniane szt. 5

5. Krzesta szt. 20
6. Lada barowa

7. Pélka

8. Plansze dekoracyjne szt. 11
8. Zlewozmywak przy ladzie barowej

9. Sofa

Przekazujacy Przyjmujacy

Soleckie Centrum Kultury



