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l. CZESC OPISOWA

1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz

uzyskanie niezbednych pozwolen na realizacje zadania inwestycyjnego dotyczacego

termomodernizacji i przebudowy budynku nr 4 przy Placu Jana Il wraz zagospodarowaniem dziatki
nr 629 z opcjg aktualizacji audytu energetycznego i rzeczywistych kosztéow dziatan
termomodernizacyjnych oraz sprawowaniem nadzoru autorskiego nad zgodnoscig realizacji robét

z opracowang dokumentacjg,

Dokumentacja ma stanowic podstawe do uzyskania przez Zamawiajgcego decyzji

administracyjnych niezbednych do wykonania robdt budowlanych w obiekcie oraz na dziatce nr

626 obreb Solec Kujawski.

Zamowienie obejmuje w szczegdlnosci:

a) Ztozenie wniosku i uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy;

b) Opracowanie koncepcji przebudowy budynku;

c) Opracowanie niezbednych ekspertyz: konstrukcyjnej, pozarowej, sanitarnej itp. i uzyskanie
decyzji wtasciwych organéw zezwalajagcych na odstepstwa od wymagan okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. [3], w zakresie niezbednym dla
uzyskania pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania i przebudowe budynku;

a) Opracowanie projektu budowlanego wraz z projektem zagospodarowania terenu i projektem
rozbidrki obiektow zlokalizowanych na dziatce 626, tj. dobuddwki o nr ew. 2653 i pow.
zabudowy 24,0 m2, budynkdow nr ew.: 2654 o pow. zabudowy 56 m2, 2655 o pow. zabudowy
58 m2 oraz 2656 o pow. zabudowy 74 m2. Projekt budowlany winien umozliwié
Zamawiajgcemu uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe;

d) opracowanie projektéw wykonawczych dla wszystkich branz;

e) opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych;

f) opracowanie czesci kosztorysowej zawierajacej: przedmiary robdt oraz kosztorys inwestorski, z
uwzglednieniem podziatu kosztéw na dziatania termomodernizacyjne i pozostate.

g) uzyskanie opinii, pozwolen, postanowien i decyzji wymaganych przez ustawe z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane;

h) aktualizacja audytéw: energetycznego i os$wietleniowego, w przypadku koniecznosci
wprowadzenia zmian w dziataniach termomodernizacyjnych wynikajacych z rozwigzan
projektowych lub kosztowych.

i) petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robét budowlanych.

Dokumentacja projektowa musi uwzgledniac:
— dziatania termomodernizacyjne opisane w audycie energetycznym i oswietleniowym
opracowanym dla budynku,
— dziatania naprawcze i wzmacniajgce zniszczone i zagrozone elementy konstrukcyjne
budynku,
— przebudowe budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania,
— zagospodarowanie dziatki 626 obreb Solec Kujawski, na ktdrej zlokalizowany jest budynek,
— rozbidrki obiektéw zlokalizowanych na dziatce 626, tj. dobuddwki o nr ew. 2653 i pow.
zabudowy 24,0 m2, budynkéw nr ew.: 2654 o pow. zabudowy 56 m2, 2655 o pow.
zabudowy 58 m2 oraz 2656 o pow. zabudowy 74 m2.
Dokumentacja ma stanowi¢ podstawe do uzyskania przez Zamawiajgcego decyzji
administracyjnych niezbednych do wykonania robdt budowlanych w obiekcie oraz na dziatce nr
626 obreb Solec Kujawski.

Na zadanie inwestycyjne bedace przedmiotem opracowania dokumentacji projektowo-
kosztorysowej planowane jest pozyskanie srodkéw zewnetrznych z Europejskiego Funduszu
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Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego na lata 2014-2020 w tym:

i) W przypadku dziatan termomodernizacyjnych w ramach Dziatania 3.5 Efektywnos¢
energetyczna i gospodarka niskoemisyjna w ramach ZIT Poddziatania 3.5.1 Efektywnos¢
energetyczna w sektorze publicznym i mieszkaniowym w ramach ZIT, Schemat:
Termomodernizacja w obiektach nalezgcych do jednostek samorzadu terytorialnego w
ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT)

k) W przypadku pozostatych dziatarh w ramach Dziatania 6.4 Rewitalizacja oraz inwestycje w
infrastrukture edukacyjng w ramach ZIT Poddziatania 6.4.1 Rewitalizacja obszaréw miejskich i
ich obszaréw funkcjonalnych w ramach ZIT.

2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu
Budynek nr 4 przy Placu Jana Pawta Il powstat na poczatku XX wieku, jako budynek mieszkalny
(1906) i byt uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem do 2014 roku. W latach 50 —tych XX w
rozebrano drewniany ganek od strony pétnocnej i na jego miejsce wymurowano parterowg
»przybudowke” dla powiekszenia zasobdow mieszkaniowych budynku. W zwigzku ze ztym stanem
technicznym budynku (liczne spekania i zarysowania $cian, zawilgocenie piwnicy oraz scian
parteru itp.) w latach 2014 — 2015 wykwaterowano mieszkancow i obiekt stanowi , pustostan”
Budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkdow pod nr 66; w zakresie ochrony wpisano:
»ochrona konserwatorska pod kagtem planowania przestrzennego”.
Budynek zachowat czesé pierwotnie projektowanego wystroju w elewacji potudniowej, zwrdconej
do Placu Jana Pawta Il. Znajduje sie tu wejscie gtdwne do budynku.
Powierzchnia uzytkowa budynku — 487,00 m2?
Jest to budynek dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, z poddaszem uzytkowym.
Konstrukcja budynku:

— Sciany murowane z cegly,

— stropy piwnic: typu Kleina z ptytg ceglana,

— stropy kondygnacji nadziemnych: drewniane,

— dach: mansardowy, o konstrukcji drewnianej,

— pokrycie dachu: dachéwka oraz papa

— klatka schodowa: drewniana.
3. Opis stanu istniejgcego

3.1. Lokalizacja
Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 626 w Solcu Kujawskim przy Placu Jana Pawta Il.
Dla dziatki prowadzona jest ksiega wieczysta nr BY1B/00062215/9.

3.2. Uwarunkowania srodowiskowe
Dziatka nr 626 znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi
jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.
Ponadto dziatka znajduje sie w odlegtosci ok. 190 m od obszaru Natura 2000 — Dolina Dolnej
Wisty.
Zamawiajgcy uzyskat Decyzje ZW-488/881/2017 z dn. 10.11.2017 r zwalniajacg z zakazow
okreslonych w art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wodne dla zrealizowania prac inwestycyjnych na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Kopie Decyzji oraz wniosku Inwestora stanowig zatgcznik nr 3.7 do OPZ.
Zamawiajacy uzyskat postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (znak
W00.4260.195.2017.JM z dn. 06.12.2017r) odmawiajgce wszczecia procedury wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla dziatan inwestycyjnych w zakresie rewitalizacji Placu Jana
Pawta Il'i przylegtych ulic, obejmujgcych m.in. przebudowe budynku nr 4 przy Placu JPII.
Kopia postanowienia stanowi zatgcznik nr 3.8 do OPZ.

! Wg Inwentaryzacji budowlanej opracowanej przez Zaktad Projektowania i Ustug Budowlanych BEN-BUD z
Grudzigdza w 2016 roku..
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3.3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
Dla obszaru objetego opracowaniem nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na Wykonawcy cigzy obowigzek uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy, w zwigzku z planowang zmiang sposobu uzytkowania budynku.
Whiosek o wydanie warunkéw zabudowy Wykonawca bedzie zobowigzany do ztozeni w terminie
10 dni od daty podpisania umowy na realizacje zadania.

3.4. Warunki ochrony konserwatorskiej.
Budynek nr 4 wpisany jest do ewidencji zabytkéw prowadzonej przez Gmine Solec Kujawski pod
poz. 66. Ponadto znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskie;j.
Wykonawca bedzie zobowigzany do uzgodnienia rozwigzan projektowych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

3.5. Warunki zaopatrzenia w media
Budynek znajduje sie w strefie zurbanizowanej. Jest podtgczony do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, ma zapewniong dostawe energii elektrycznej oraz przytacze gazowe.
W ramach opracowan projektowych Wykonawca jest zobowigzany zinwentaryzowac parametry
przytaczy: wody, energii elektrycznej oraz przytacza gazowego. W przypadku wystgpienia
rozbieznosci miedzy ich parametrami a potrzebami przebudowywanego obiektu, Wykonawca jest
zobowigzany do zaprojektowania ich przebudowy, w oparciu o uzyskane warunki wydane przez
odpowiednich gestoréw.

Zgodnie z opracowanym audytem energetycznym, zaopatrzenie obiektu w energie elektryczng
nalezy zaplanowac z wykorzystaniem energii odnawialnej (panele fotowoltaiczne zlokalizowane
na dachu budynku)

3.6. Komunikacja
Obstuga komunikacyjna - zjazd na dziatke 626 z ulicy Droga do Wisty (nr ew. 051015C).
Na dziatce nalezy zaprojektowad teren utwardzony (w tym miejsca postojowe) przeznaczony na
potrzeby funkcjonowania Domu Dobrych Praktyk.

3.7. Uwarunkowania geologiczne
W 2008 roku, na zlecenie Urzedu Miasta i Gminy opracowana zostata w 2008 roku ekspertyza
geotechniczna posadowienia budynku mieszkalnego nr 4 (zatacznik 3.6) na potrzeby rzeczoznawcy
budowlanego, sporzadzajgcego ekspertyzg stanu technicznego budynku.

4. Termomodernizacja obiektu

Zgodnie z audytem energetycznym (zatgcznik nr 3.3) opracowanym przez jednostke ENERGY
Leszek Kryspin z Bydgoszczy, uzgodnionym wstepnie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
w zakresie prac termomodernizacyjnych nalezy zaplanowac:

— ocieplenie dachu mansardowego wetng mineralng o gr. 21 cm oraz stropu wewnetrznego
do poddasza — wetng mineralng gr. 24 cm,

— ocieplenie Sciany zewnetrznej frontowej (od strony Placu Jana Pawta Il) bloczkami
izolacyjnymi o wspodtczynniku przenikania ciepta okreslonym w audycie energetycznym, o
gr 18 cm, od strony wewnetrznej,

— ocieplenie pozostatych $cian zewnetrznych od zewnatrz styropianem gr. 18 cm,

— ocieplenie posadzki na gruncie oraz posadzki nad nieogrzewanymi pomieszczeniami
piwnicy styropianem gr 12 cm,

— wymiane stolarki okiennej na okna drewniane o izolacyjnosci okreslonej wymaganiami WT
2021,

— wymiane stolarki drzwiowej — drzwi zewnetrznych od strony Placu Jana Pawta Il
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wymiane opraw o$wietleniowych oraz zrédet swiatta na energooszczedne,

budowe OZE — paneli fotowoltaicznych,

modernizacje systemu grzewczego polegajgca na wymianie zrédfa ciepta na 4 gazowe
kotty dwufunkcyjne z montazem instalacji co, grzejnikdw z zaworami termostatycznymi,
montaz kottéw dwufunkcyjnych j.w. z montazem nowej instalacji cwu i zaizolowaniem
przewodoéw wg WT2021.

Wykonawca jest zobowigzany do uwzglednienia w opracowaniach projektowych wytycznych
zawartych w ekspertyzach: ornitologicznej i chiropterologicznej.

5. Naprawa i wzmocnienie elementdw konstrukcyjnych

W 2016 roku zostata opracowana “Ocena stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego” oraz projekt ,,Naprawa i wzmocnienie zniszczonych i zagrozonych elementéw
konstrukcyjnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z robotami towarzyszacymi”.
Opracowania te wskazaty na konieczno$¢ wykonania nastepujgcych prac naprawczych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

Naprawa spekanych muréw ceglanych,

Wykonanie $ciggdw spetniajgcych role wiencéw zelbetowych,
Naprawa nadprozy okiennych,

Stabilizacja wyboczonych Scian,

Przemurowanie komindw oraz srodkowej attyki,

Wymiana pokrycia dachowego z dachdwki oraz z papy,
Wymiana wytazu dachowego,

Wymiana rynien i rur spustowych.

Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy opracowania z 2016 r. na etapie realizacji zamdwienia.
Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia aktualnej analizy stanu technicznego obiektu i
do opracowania zakresu dziatan naprawczych w oparciu o biezgcg ocene techniczng budynku.
Projekt budowlany musi zawierac zakres obejmujgcy planowane prace naprawcze i wzmacniajgce.

6. Program funkcjonalno-uzytkowy w zakresie adaptacji budynku na potrzeby Domu Dobrych

Praktyk

Program uzytkowy:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

3 mieszkania ,wspomagane”, kazde przeznaczone dla 1 osoby (po 12 m2 na osobe +
kuchnia/aneks kuchenny + sanitariat),

3 pokoje konsultacyjne (dla 2 — 4 oséb kazdy),

3 pokoje biurowe — administracja, obstuga (dla 2 oséb kazdy),

2 sale szkoleniowe o powierzchni ok. 50 m2,

2 zaplecza kuchenne,

2 wezty sanitarne dla niepetnosprawnych + WC damskie + WC meskie,

Pomieszczenie dla wystawy i sprzedazy rekodzieta oraz innych prac plastycznych
uczestnikow zajeé

Nalezy zapewni¢ dostep do budynku oraz na kazdg kondygnacje (za wyjatkiem piwnicy) dla
0s06b niepetnosprawnych.

Wyposazenie techniczne obiektu:

1)
2)

3)

Instalacja elektryczna oswietlenia oraz gniazd wtykowych, z uwzglednieniem odrebnego
zasilania dla sieci LAN;

Instalacja elektryczna oswietlenia i gniazd wtykowych — jako odrebne zasilania do kazdego
z ,,mieszkan wspomaganych”;

Instalacja ogrzewania i przygotowanie cieptej wody uzytkowej z zastosowaniem Zrédet
ciepta w postaci piecdw gazowych kondensacyjnych dwufunkcyjnych na kazdej kondygnacji
oraz odrebnie dla mieszkan ,wspomaganych” z systemem automatycznego sterowania
(zapewni¢ mozliwos¢ zdalnego sterowania),
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4) Instalacje wewnetrzne: wody zimnej, hydrantowa (w przypadku takiej potrzeby),
kanalizacji sanitarnej;

5) Sie¢ LAN taczaca wszystkie pomieszczenia administracyjne, biurowe, szkoleniowe oraz
odrebne podtgczenie do sieci internetowej mieszkan wspomaganych.

6) Podtaczenie obiektu do sieci MAN z wykorzystaniem elementéw koricowych (wyposazenie
punktu dostepowego) ze zlikwidowanego obiektu RCP.

7) Wyposazenie obiektu w uktad monitoringu zewnetrznego,

8) Woyposazenie obiektu w centrale telefoniczng z wykorzystaniem telefonii VolP na min. 20
numeréw wewnetrznych,

9) W pomieszczeniach szkoleniowych zaplanowaé klimatyzacje oraz wyposazenie w
urzadzenia multimedialne (lokalizacja ekranu),

Docelowo z obiektu bedzie korzysta¢ do 100 oséb w systemie zmianowym.

W obiekcie prowadzone bedg dziatania tzw. ,miekkie” w ramach projektu Rewitalizacji
zdegradowanych obszaréw miejskich opracowane i koordynowane przez Miejsko-Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej wraz z jednostka podlegty: Warsztaty Terapii Zajeciowe].

Obiekt po przebudowie musi spetniaé:
1) wymagania w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania, w tym bezpieczenstwa pozarowego,
wymagan sanitarnych itp.
2) wymagania w zakresie korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne (np. poprzez
dobudowe zewnetrznej windy od strony potnocnej, lub winde wewnetrzng w budynku).
Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ odstepstwo od wymagan w zakresie przepisdow pozarowych
lub/oraz sanitarnych w przypadku braku mozliwosci spetnienia wszystkich wymagan WT poprzez
projektowang przebudowe, lub w przypadku przewidywanych wysokich naktadéw finansowych,
zwigzanych z dostosowaniem obiektu do tych wymagan.

7. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Zamawiajgcy oczekuje rozwigzan nowoczesnych, energooszczednych, zoptymalizowanych

kosztowo w zakresie modernizacji oraz pézniejszej eksploatacji.

Proponowane rozwigzania materiatowe powinny by¢ zgodne z wymaganiami Prawa Budowlanego

oraz:

a) posiadac certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy, ze zapewniono zgodno$¢¢ z kryteriami
technicznymi okreslonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz wtasciwych
przepiséw i dokumentdéw technicznych,

b) posiadac¢ deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polskg Norma lub aprobatg techniczng, w
przypadku wyrobdw, dla ktérych nie ustanowiono Polskiej Normy, jezeli nie sg objete certyfikacjg
okreslong w pkt a).

Materiaty powinny uwzglednia¢ warunki bezpiecznego uzytkowania obiektu, wptyw srodowiska

na ich trwatosc i jakosé, sposdb uzytkowania obiektu, przepustowosé obiektu, wymagania w

zakresie ochrony przeciwpozarowej. Materiaty muszg spetnia¢ wymogi jakosciowe , wykazac sie

trwatoscig, tatwoscig w utrzymaniu czystosci, estetyka.

Dokumentacja projektowa nie moze okresla¢ technologii robét, materiatéw, maszyn i urzadzen

w sposéb utrudniajacy uczciwg konkurencje. Zamawiajacy dopuszcza wskazanie w

dokumentacji projektowej na znak towarowy, patent w warunkach uzasadnionych ze wzgledéw

technologicznych, ekonomicznych, czy organizacyjnych, jezeli taki obowigzek wynika z

obowiazujacych przepiséw. W takim przypadku Wykonawca jest zobowigzany umiescic zapis w

dokumentacji dopuszczajacy rozwigzania rownowazne z okresleniem wymagan tej

réwnowaznosci.
7.1. W zakresie rozwigzan wewnetrznych i wykonczenia wnetrz:
Nalezy przewidziec:
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— Sciany wewnetrzne w pomieszczeniach sanitarnych wytozy¢ glazurg do wysokosci min 2,2
m (do wysokosci gornej krawedzi osciezy drzwi),

— materiaty zastosowane do wykonczenia wnetrz powinny wykazywac sie mata absorpcjg
brudu i by¢ tatwe w utrzymaniu czystosci,

— zabezpieczenie $cian w ciggach komunikacyjnych przed uszkodzeniami mechanicznymi
(pasy odbojowe lub inne rozwigzania),

— na korytarzach, w salkach szkoleniowych - proponuje sie zastosowac¢ wykonczenie
posadzek elastyczng winylowa wyktadzing homogeniczng o podwyzszonych parametrach
uzytkowych, w pomieszczeniach biurowych i konsultacyjnych zastosowaé¢ wyktadziny
dywanowe o zwiekszonej absorbcji dZwieku oraz posiadajgce stosowne atesty, w
sanitariatach i zapleczach socjalnych — ptytki ceramiczne, komunikacja na parterze - ptytki
ceramiczne o podwyzszonym stopniu odpornosci na Scieranie,

— stolarka wewnetrzna drewniana z okuciami i zamkami o podwyzszonych parametrach
uzytkowych (wytrzymatosciowych), z zastosowaniem nowoczesnych systeméw zamykania,
np. bezpieczny system szyfrowanych kluczy cyfrowych,

— stolarka okienna — zewnetrzna drewniana o wspodtczynniku izolacyjnosci U € 0,9 W/m2K i
szczelnosci a< 0,3. Nalezy zachowaé wyglad, podziaty i kolorystyke okien, zgodng z
istniejaca.

— drzwi zewnetrzne — zastosowaé rozwigzania o parametrach technicznych, zgodnych z
wymogami audytu (o wspotczynniku izolacyjnosci U < 1,3 W/m2K), dostosowane wizualnie
do elewacji budynku,

— nalezy przewidzie¢ przebudowe drewnianej klatki schodowej,

— nalezy zaprojektowa¢ rozwigzania techniczne pozwalajagce na dostep dla o0séb
niepetnosprawnych do budynku oraz na wszystkie kondygnacje obiektu (poza
pomieszczeniami piwnic) — rozwigzanie z wewnetrznym szybem windowym i podjazdem,

7.2. W zakresie instalacji wewnetrznych

a) Instalacja wentylacji i klimatyzacji

W budynku zapewni¢ niezbedng wymiane powietrza stosujac jako podstawowa wentylacje
grawitacyjng z ewentualnym uzupetnieniem o wentylacje mechaniczng, dla zapewnienia
wymaganych parametréw higienicznych , temperaturowych i wilgotnosciowych. Wentylacje
zaprojektowacd zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami, z zachowaniem wymogéw
przeciwpozarowych oraz z odzyskiem ciepta. Zaprojektowa¢ instalacje klimatyzacji w
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt wiekszej grupy osoéb (2 sale szkoleniowe)

b) Wewnetrzna instalacja co.

Nalezy zaplanowaé wykorzystanie gazu, jako zrédta ciepta w obiekcie. W audycie zaplanowano
montaz gazowych piecéw kondensacyjnych dwufunkcyjnych na poszczegdlnych kondygnacjach
oraz w mieszkaniach ,,wspomaganych”

Nalezy zaprojektowaé nowa wewnetrzng instalacje co z grzejnikami ptytowymi, wyposazonymi w
zawory i glowice termostatyczne, z rozprowadzeniem nowej instalacji ukrytej w $cianach.

W przypadkach uzasadnionych ekonomicznie zaprojektowaé system ogrzewania potaczony z
wentylacjg mechaniczna. Instalacje wyposazy¢ w systemy sterowania umozliwiajgce
automatyczne programowanie temperatur w budynku.

W projekcie uwzgledni¢ opomiarowanie zuzycia ciepta, w tym w szczegdlnosci w mieszkaniach
wspomaganych.

c) Instalacja wod-kan

Zaprojektowad nowg instalacje wody zimnej, cwu i cyrkulacji, dostosowang do projektowanych
rozwigzan funkcjonalnych, z ewentualng budows instalacji hydrantowe;j.

W rozwigzaniu projektowym uwzgledni¢ wyposazenie instalacji w armature z zaworami kulowymi,
wylewki tzw. ,wandaloodporne”, z czasowym wyptywem wody, miski ustepowe wiszgce ze
sptuczkami ukrytymi w $cianie, umywalki wiszgce na stelazach ukrytych w Scianach.
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Wody opadowe z dachu odprowadzone sg powierzchniowo na teren nieutwardzony; nalezy w
miare mozliwosci pozostawi¢ to rozwigzanie, z réwnoczesnym zaplanowaniem ochrony Scian
zewnetrznych przed wodg opadowa.
W rozwigzaniach projektowych zastosowa¢ odrebne opomiarowanie zuzycia wody w mieszkaniach
wspomaganych.

d) Instalacja elektryczna
Instalacja elektryczna w budynku wymaga wymiany.
Budynek jest podtgczony do sieci energetycznej; ztacze kablowe zlokalizowane jest na elewacji
frontowej, przy wejsciu gtéwnym. W zakresie rozwigzan projektowych nalezy przewidzieé¢ ew.
koniecznos$¢ jego przebudowy, zgodnie z warunkami uzyskanymi od OSD. Do zasilania urzadzen
elektrycznych w obiekcie zastosowac uzupetniajgco energie z OZ, poprzez zaprojektowanie
instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku.
Oswietlenie podstawowe: typy opraw dobra¢ zgodnie z charakterem pomieszczen, z
zastosowaniem opraw energooszczednych (typu led)
Instalacja oswietlenia awaryjnego — przewidzie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Przewidzie¢ niezalezne zasilanie dla urzadzen sieci LAN
W rozwigzaniach projektowych zaplanowac¢ odrebne zasilanie mieszkan wspomaganych z
mozliwoscig opomiarowania zuzycia energii elektrycznej.
Przewidzie¢ zestawy gniazd zasilajgcych i komputerowych w pomieszczeniach — minimalny zestaw
2 gniazda PEL, ktére winny posiada¢ 2 gniazda RJ-45 kat 6, kablem UTP kat 6 oraz 2 gniazda 230V z
blokada do zasilania odbiornikéw komputerowych.
W mieszkaniach wspomaganych zaprojektowac odrebne podfaczenia do sieci LAN — 1 zestaw
gniazd PEL.
Ochrone przepieciowg, ochrone od porazen oraz instalacje potaczen wyréwnawczych
zaprojektowac dla catego obiektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

e) Instalacja teletechniczna
Nalezy zaprojektowaé podtgczenie budynku do miejskiej sieci swiattowodowej (MAN); warunki
podtgczenia wyda Zamawiajgcy. W budynku zaprojektowac lokalizacje szafy dostepowe;j.
Nalezy zaprojektowa¢ wewnetrzng sie¢ LAN (telefoniczng VolP i komputerowg) skretkg UTP
kategorii 6, z potgczeniem z siecig MAN oraz sie¢ WiFi dostepng w przestrzeniach ogélnodostepnych
(salki spotkan) oraz na terenie dziatki 626.

f) W obiekcie nalezy ponadto zaprojektowac:

— Instalacje sygnalizacji i alarmu wtamania,

— Instalacje monitoringu zewnetrznego potfaczong poprzez sie¢ MAN z budowang siecig
monitoringu miejskiego,

— System zarzadzania urzadzeniami technicznymi z wykorzystaniem nowoczesnych technik
(monitorowanie i sterowanie z wykorzystaniem sieci LAN i MAN)

7.3. W zakresie elewacji i zewnetrznych elementéw budynku
Elewacja potudniowa budynku (od strony Placu Jana Pawta Il) zachowata elementy zabytkowego
wystroju; nalezy je zinwentaryzowaé i przewidzie¢ ich renowacje. Sciane te nalezy ociepli¢ od
wewnatrz. Sciany boczne oraz $ciane pétnocna, zgodnie z audytem energetycznym, nalezy ociepli¢
od zewnatrz. Kolorystyke elewacji budynku nalezy dostosowaé do koncepcji zagospodarowania
Placu Jana Pawta Il, z odniesieniem do historycznej zabudowy rynku.
7.4. W zakresie zagospodarowania dziatki
W ramach zagospodarowania dziatki nalezy przewidzie¢:
1) rozbidérke obiektéw zlokalizowanych na dziatce 626, tj.:
— dobudéwke o nr ew. 2653 i pow. zabudowy 24,0 m2,
— budynek o nr ew. 2654 i pow. zabudowy 56 m2,
— budynek o nr ew. 2655 i pow. zabudowy 58 m2,
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— budynek o nr ew. 2656 i pow. zabudowy 74 m2;

2) lokalizacje terenu utwardzonego na potrzeby Uzytkownikdw, w tym miejsc
postojowych;

3) uktad dojazdow i dojs¢ do budynku i do terenu utwardzonego.

Proponowane rozwigzania w zakresie: funkcji, wyposazenia obiektu, konstrukcji, wykornczenia
oraz instalacji wewnetrznych nie sg ostateczne i bedg uzupetniane na etapie przygotowania
dokumentacji technicznej w oparciu o uzgodnienia z konserwatorem, sugestie Zamawiajgcego i
Uzytkownika, wymagania obowigzujacych przepisow.

8. Zakres prac projektowych do wykonania w ramach zamdwienia

8.1
1)
2)

8.2

a)
b)

c)

. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa objeta zamoéwieniem ma na celu:

uzyskanie decyzji administracyjnej zezwalajgcej na prowadzenie robét budowlanych,
opisanie przedmiotu zamdwienia na roboty budowlane do postepowania przetargowego
na wyboér wykonawcy w trybie ustawy Prawo zamoéwien publicznych.
. Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna zawiera¢ w szczegélnosci:

decyzje o warunkach zabudowy;

ekspertyzy techniczne (np. pozarowa, sanitarna) wraz z niezbednymi decyzjami
wtasciwych organéw zezwalajgcych na odstepstwa od wymagan okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. [3] w zakresie niezbednym dla
uzyskania pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania i przebudowe budynku;

projekt budowlany i wykonawczy termomodernizacji i przebudowy budynku na potrzeby
Domu Dobrych Praktyk — wszystkie niezbedne branze: architektoniczna, konstrukcyjna,
instalacyjne;

Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt dla zakreséw objetych projektem
termomodernizacji i przebudowy budynku;

Przedmiary robét oraz kosztorysy inwestorskie opracowane odrebnie dla zakresu robot
termomodernizacyjnych oraz zwigzanych z przebudowg budynku.

Aktualizacje audytu energetycznego w przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian w
dziataniach termomodernizacyjnych wynikajgcych z rozwigzan projektowych lub
kosztowych.

. Wykonawca uzyska we wtasnym zakresie:

Mape do celéw projektowych w skali 1:500, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami —
rozporzgdzenie MGPiB z dn. 21.02.1995 r [12] — w wersji numerycznej (plik w wersji do
odczytu w programie DWG View) oraz analogowej (na papierze) z wymaganymi
klauzulami (w tym klauzula ZUDP)

decyzje o warunkach zabudowy dla zadania;

wymagane decyzje dla zapewnienia proponowanym rozwigzaniom projektowym
spetnienia wymagan rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. [3] — w
tym celu Wykonaweca opracuje i uzgodni niezbedne ekspertyzy (w tym ekspertyze
pozarowg, konstrukcyjng itp.) oraz uzyska ewentualne odstepstwa.

Zamawiajgcy, na wniosek Wykonawcy, udzieli petnomocnictw do wystepowania w jego

imi

opi

eniu z wnioskami o uzyskanie niezbednych decyzji, pozwolen, postanowien, uzgodnien i
nii.

8.4. Prawa wtasnosci intelektualnej (szczegétowe wymaganiu zawarte w projekcie umowy)

a)

Wykonawca jest zobowigzany stworzy¢ dokumentacje bez wad prawnych, do ktérej beda
mu przystugiwaé petne, niczym nieograniczone autorskie prawa majatkowe, ktdre nie beda
obcigzone w zaden sposdb prawami majgtkowymi oséb trzecich, w szczegdlnosci, jezeli
Wykonawca bedzie wykorzystywac jakiekolwiek materiaty (zarowno przekazane mu przez
Zamawiajgcego, jaki i pozyskane we wtasnym zakresie). Wykonawca upewni sie, ze
wykorzystanie tych materiatéw nie narusza praw autorskich oséb trzecich lub, a w razie
potrzeby nabedzie takie prawa lub uzyska do nich odpowiednie licencje;
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W ramach zamowienia Wykonawca przeniesie na rzecz Zamawiajgcego prawo wtasnosci
oraz catos$¢ autorskich praw majgtkowych kazdego egzemplarza, jak réwniez kazdej czesci
przedmiotu zamdwienia, z chwilg jego przyjecia przez Zamawiajgcego, zaréwno w wersji
zwartej, jaki i w pojedynczych elementach, bez ograniczenia czasowego, na wszystkich
znanych stronom, w chwili zawarcia umowy na realizacje zamoéwienia, polach eksploatac;ji;
Zamawiajgcemu przystugiwac bedzie prawo do dysponowania dokumentacjg w catosci, jak
rowniez w dajgcych sie wyodrebni¢ czesciach oraz prawo do dokonywania bez zgody
Wykonawcy wszelkich jej opracowan, w szczegdlnosci modyfikacji, przerdbek, adaptacji,
poprawek oraz aktualizacji;

Zamawiajgcemu przystugiwa¢ bedzie prawo przeniesienia uprawnien i obowigzkéw
wynikajgcych z ust. 2-3 na osoby trzecie;

Wykonawca wykona zamdwienie w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.— o
prawie autorskim i prawach pokrewnych [11] i nie naruszy praw majgtkowych oséb trzecich,
a utwory przekaze Zamawiajacemu w stanie wolnym od obcigzen prawami tych oséb.

8.5. Wymagania dla Wykonawcy

a)

b)

c)

Zorganizowanie procesu projektowego i ustug zwigzanych z przedmiotem zaméwienia w

sposob gwarantujgcy osiggniecie zatozonych i opisanych w niniejszym opracowaniu celéw;

Biezgcego konsultowania z Zamawiajagcym proponowanych rozwigzan technicznych,

projektowych, materiatéw wykonczeniowych itp. i uzyskania na te rozwigzania akceptacji

Zamawiajgcego;

Prezentowania postepéw z prac, w tym zgtaszania probleméw wymagajgcych decyzji

Zamawiajgcego z odpowiednim wyprzedzeniem; Zamawiajgcy zastrzega co najmniej 7 dni

na podjecie decyzji w kwestiach problemowych zgtaszanych przez Wykonawce;

Skompletowania wszystkich materiatow stanowigcych zatgczniki do wniosku o wydanie

decyzji pozwolenia na budowe z oswiadczeniem, ze te materiaty s3 kompletne i moga

stanowi¢ podstawe do ubiegania sie przez Zamawiajgcego o pozwolenie na budowe dla

obu zadan, w terminach wymaganych od Zamawiajgcego;

Zapewnienia, ze zarchiwizowane w formie elektronicznej opracowania sg tozsame z

wersjg trwatg (papierowg). Wykonawca jest odpowiedzialny za identycznos$¢ wszystkich

przekazywanych egzemplarzy dokumentacji projektowo-kosztorysowej;

Zamawiajgcy wymaga, by Wykonawca niezwtocznie (w ciggu 3 dni od dnia powziecia

informacji) przedktadat w formie pisemnej lub elektronicznej Zamawiajacemu (osobie

wskazanej w umowie) pozyskane dokumenty:

— kopie ztozonych wnioskéw o wydanie decyzji zezwalajacych na wykonanie robét
budowlanych przy zabytku wpisanym do ewidencji, z pieczatkg ich wptywu do organu,

— kopie ztozonych wnioskéw o zgode na odstepstwo od warunkdw technicznych w
zakresie niezbednym dla uzyskania pozwolenia na budowe,

— kopie otrzymanych postanowien dotyczgcych postepowan administracyjnych
prowadzonych przez odpowiednie organy,

— kopie dokumentéw potwierdzajgcych usuniecie nieprawidtowosci lub brakéw
wyszczegoblnionych w postanowieniach — z datg ich usuniecia.

Wszystkie oryginaty prawomocnych decyzji administracyjnych, postanowien, opinii,
uzgodnien, porozumien itp. wydanych przez organy administracji publicznej lub inne
podmioty, wydanych w trakcie i w zwigzku z realizowanym zaméwieniem Wykonawca
zatgczy do dokumentacji projektowo-kosztorysowej (w odrebnej teczce).

9. Petnienie nadzoru autorskiego nad realizacjg robdt budowlanych

Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy swiadczenia ustugi nadzoru autorskiego, zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w ustawie Prawo budowlane [1].

Przewidywany okres realizacji rob6t budowlanych na podstawie sporzadzonej p[rzez Wykonawce
dokumentacji projektowo-kosztorysowej — do 31.12.2021 roku.
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Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy sporzgdzenia sprawozdania z prowadzenia nadzoru, ktore
winno zawierad:

- zestawienie wszystkich rozwigzan, rysunkéw uzupetniajgcych, zamiennych i dodatkowych, ktére
zostaty sporzgdzone przez Wykonawce w okresie petnienia nadzoru,

- oswiadczenia Projektantow o nieistotnym charakterze wprowadzonych zmian lub

- pozwolenie zamienne na wykonanie robét budowlanych —w przypadku wprowadzenie zmian
istotnych, spowodowanych z inicjatywy Wykonawcy.

10.Wymagane terminy dostarczenia opracowan objetych zamdéwieniem:

b) Wykonawca w terminie 10 dni od daty podpisania umowy ztozy wniosek o wydanie
warunkéw zabudowy

c) Wykonawca, w terminie 30 dni od daty podpisania umowy, dostarczy ZAMAWIAJACEMU
do uzgodnienia koncepcje przebudowy budynku, w wersji papierowej — w dwdch
egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej (na ptycie CD).

d) Wykonawca opracuje i dostarczy Zamawiajgcemu w terminie do 31.08.2018 r. projekt
budowlany umozliwiajgcy skuteczne uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe;

e) Wykonawca opracuje i dostarczy w terminie do 31.10.2018 r. dokumentacje wykonawczg

przebudowy budynku, sktadajacg sie w szczegdlnosci z:

- projektu wykonawczego obejmujgcego wszystkie niezbedne branze, w zakresie, o
ktorym mowa w § 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [6];

- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych w zakresie i formie
okreslonej w rozdziale 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury [6];

- przedmiaréw robét i kosztorysow inwestorskich (odrebnie dla zakresu robdt
termomodernizacyjnych oraz pozostatych) w zakresie i formie okreslonej w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. [5];

- aktualizacji audytu energetycznego (opcja).

11. Forma opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej
Forma dokumentacji musi by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. [3] oraz w Rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. [7]:

a) Projekty budowlany i wykonawczy, obejmujgce wszystkie niezbedne branze nalezy
dostarczyé w wersji papierowej w ilosci 5 egz. i w wersji elektronicznej, w dwdch wersjach: w
formacie pdf oraz w formacie edytowalnym (pliki tekstowe w formatach dostepnych do
edycji w programie kompatybilnym z MS WORD, natomiast pliki graficzne w formatach
dostepnych do edycji w programie AUTOCAD, kosztorysy i przedmiary w plikach z
rozszerzeniem .ath) Wersja elektroniczna opracowania bedzie w petni zgodna z wersjg
papierowa.

b) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét w wersji papierowej w ilosci 2 egz. i w
wersji elektronicznej, w formacie dostepnym do edycji w programie MS WORD 2013.

c) Dokumentacje kosztorysowg (kosztorys inwestorski i przedmiary) w wersji papierowej w
ilosci 1 egz. oraz w wersji elektronicznej w dwdéch formatach: pdf oraz z rozszerzeniem .ath

d) Decyzje, postanowienia, opinie, stanowiska oraz inne pisma, ktdre uzyskat Wykonawca w
trakcie projektowania nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu w oryginale, w terminie 7 dni od
daty ich uzyskania.

e) Aktualizacje audytu energetycznego w wersji papierowej w ilosci 2 egz. i w wersji
elektronicznej, w formacie dostepnym do edycji w programie MS WORD 2013, opracowang
zgodnie z wymogami Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 17.03.2009 [13],
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 03.09.2015 r. [14], Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dn. 27.02.2015 r. [15] oraz Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku [3], zgodnie z wymaganiami izolacyjnosci
obowigzujgcymi od 2021 roku.
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f) Do projektéw: budowlanego i wykonawczego nalezy dotgczy¢ oswiadczenia projektanta oraz
sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektéw budowlanych zgodnie z umowg, obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi, normami, wytycznymi i zasadami wiedzy technicznej
oraz, ze projekty sg kompletne z punktu widzenia celdw, ktérym majg stuzy¢.

g) Wykonawca odpowiada¢ bedzie za zgodno$¢ dokumentacji zarchiwizowanej w wersji
elektronicznej z dokumentacjg przedtozong w wersji papierowej.

1. ROZDZIAt - CZESC INFORMACYJNA

1. Opracowania zwigzane

1.1. Inwentaryzacja budowlana opracowana przez ZPiUB ,BENBUD” Benedykt Reder z
Grudziadza.

1.2. Audyt energetyczny — opracowany przez ZP-U ,ENERGY” Leszek Kryspin z Bydgoszczy

1.3. Ekspertyza chiropterologiczna dla budynku — wykonana przez Ekostudium Leszek Kozirég
z Olsztyna

1.4. Ekspertyza ornitologiczna dla budynku — wykonana przez Ekostudium Leszek Kozirdg z
Olsztyna

2. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamdwienia
[1] Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz.
1332),
[2] Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014,
poz. 1446)
[3] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2015 r., poz. 1422),
[5] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. 2004, Nr 130 poz. 1389)
[6] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2013, poz. 1129)
[7] Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25|
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
2012, poz. 462 z pdzniejszymi zmianami
[8] Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz. U. Z 2003r. Nr 169
poz.1650 z pdzniejszymi zmianami),
[9] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i administracji z dnia 7 czerwca 2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz. U. z 2010r, poz. 719),
[10] Art. 2, pkt. 3 lit a) ustawy z dnia 5 sierpnia 2015r o zmianie ustaw regulujgcych
warunki dostepu do wykonywania niektérych zawodéw (Dz. U. z 2015r., poz.1505),
[11] Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 8801.j.)
[12] Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dn. 21.02.1995 r
w sprawie opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujgcych w budownictwie (Dz.U. z 1995 r., nr 25, poz. 133)
[13] Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 17.03.2009 w sprawie szczegétowego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart
audytu, a takze algorytmu oceny optacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego
(Dz.U. z dn. 18.03.2009)
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[14] Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 03.09.2015 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i form audytu energetycznego oraz
czesci audytu remontowego. Wzoru kart audytu, a takze algorytmu oceny optacalnosci
przedsiewziecia termomodernizacyjnego (Dz.U. z 2015 r. poz.1606.).

[15] Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dn. 27.02.2015 r w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. z dn. 18.03.2015 poz. 376)

3. Zaftaczniki do OPZ:

3.1. Kopia mapy zasadniczej

3.2. Inwentaryzacja budynku

3.3. Audyt energetyczny budynku

3.4. Ekspertyza ornitologiczna

3.5. Ekspertyza chiropterologiczna

3.6. Ekspertyza geotechniczna

3.7. Decyzja RZGW nr ZW-488/881/2017 wraz z wnioskiem Inwestora.

3.8. Postanowienie RDOS znak W00.4260.195.2017.JM z dn. 06.12.2017 r.
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