Zarzadzenie Nr 11/178/2012

Burmistrza Miasta i Gminy Solec Kujawski
z dnia 18.12.2012 r.

w sprawie ustalenia stawki czynszu w lokalach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Solec Kujawski

Na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz U. z 2005 r., Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.) oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r., Nr 142 poz. 1591 z
pozn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr VIII/55/07 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z
dnia 22 czerwca 2007 roku w sprawie "Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007-2013".(Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. Nr 101
poz. 1544 z pézn. zm.)

Zarzadzam, co nastepuje:

§1

Ustalam miesieczng stawke bazowg czynszu w wysokosci 6,00 zt za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Solec Kujawski.

§ 2

Ustalam miesieczng stawke bazowa czynszu w wysokosci 3,00 za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Solec Kujawski.

§3

Wykonanie zarzgdzenia powierzam Skarbnikowi Miasta i Gminy Solec Kujawski oraz
Dyrektorowi Wydziatu Utrzymania Miasta.

§4

Traci moc Zarzadzenie Nr 11/10/2009 Burmistrza Miasta i Gminy Solec Kujawski
z dnia 22 stycznia 2009 roku w sprawie ustalenia stawki czynszu w lokalach
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Solec Kujawski.

§5

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




UZASADNIENIE
do zarzadzenia Burmistrza Miasta i Gminy
w sprawie ustalenia stawki czynszu
za lokale mieszkalne i socjalne w Gminie Solec Kujawski

Na dzien 30 listopada 2012 r. Gmina Solec posiada 717 lokali mieszkalnych, z
czego 420 w budynkach stanowigcych jej wytgczng wiasnosé.
Przeglady mieszkaniowych zasobéw gminy wskazujg na konieczno$¢
przeprowadzenia w nich prac remontowych i modernizacyjnych. W przypadku
zaniechania remontéw i modernizacji nastapi znaczna degradacja budynkéw.
Powyzsze zwigzane jest z konieczno$cig zabezpieczenia $rodkéw finansowych na
ten cel. Jednym ze zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym remontéw i
modernizacji budynkéw sg wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne i socjalne.

Przewidywane naliczenia roczne za 2012 r. z czynszéw, bez mediow |,
wyniosg ok. 1,4 min zt. Potrzeby remontowe znacznie przekraczajg przychody z
czynszéw . Przy szacowaniu kosztéw potrzeb remontowych nalezy uwzglednié
zaliczki na fundusz remontowy w budynkach wspdinot mieszkaniowych, w ktérych
gmina posiada lokale.

Biorgc pod uwage potrzeby remontowe oraz wysoko$¢ naliczen, koniecznym
jest _podwyzszenie stawki bazowej czynszéw lokali mieszkalnych do wysokosci 6,00
zm?  a lokali socjalnych do 3,00 zm?.
Stawka czynszu 6,00 zt. za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i 3,00
zt. za 1 m? lokalu socjalnego jest stawkg bazowa. Dla konkretnego Iokalu
mieszkalnego czy tez socjalnego stawka czynszu obliczana jest z uwzglednieniem
stanu technicznego budynku lub lokalu mieszkalnego i socjalnego (zgodnie z § 14
uchwaty Nr IX/72/11 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 29 czerwca 2011 roku
w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej). Istotnymi czynnikami majacymi
wptyw na wyliczenie wysokosci czynszu lokalu mieszkalnego/socjalnego sa m.in.:
standard mieszkania, lokalizacja budynku w gminie, atrakcyjno$é usytuowania lokalu.

Osoby o niskich dochodach, zamieszkujgce w gminnych lokalach, moga
ubiegac sie¢ o dodatek mieszkaniowy, ktory czesciowo zrekompensuje podwyzke
czynszu.

Proponowana stawka w wysokosci 6,00 zt stanowi zaledwie 1,71% wartosci
odtworzeniowej lokalu. Zgodnie z art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego wiasciciel moze
podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego do poziomu 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu. Aktualnie warto$¢ odtworzeniowa w wojewddztwie
kujawsko-pomorskim wynosi 4 206,00 zt / m?, zatem maksymalna stawka czynszu
wynosi 10,51 zt / m?.

Reasumujac, przedstawiona stawka bazowa czynszu regulowanego w
wysokosci 6,00 zt za 1 m* powierzchni lokalu mieszkalnego i 3,00 zt za 1 m?
powierzchni lokalu socjalnego w wiekszym niz dotychczas stopniu zabezpieczy
pokrycie kosztéw potrzeb remontowych w zasobach mieszkaniowych Gminy Solec
Kujawski i jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami.
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