Solec Kujawski, 30.05.2011

Informacja z realizacji
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Solec Kujawski na lata 2007-2013,
zatwierdzonego Uchwalg Nr VIII/55/07

Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 22 czerwca 2007 r.

W czerwcu br. mijajg 4 lata od zatwierdzenia Uchwalg Nr VIII/55/07 Rady Miejskiej
w Solcu Kujawskim "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2007-2013", zwanego dalej programem. Program ten jest podstawowym aktem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Z danych statystycznych GUS, wynika, ze w gminie najwigkszy procent stanowig
budynki mieszkalne bedace wiasnos$cig o0sob fizycznych. Zasoby mieszkaniowe gminy
stanowig okoto 20% ogoéhu mieszkan. W stosunku do gmin powiatu bydgoskiego nasza
gmina wypada bardzo dobrze. Przeliczajac w 2009 r. zasoby mieszkaniowe w naszej gminie
na 1000 mieszkancow  przypadaty 334 mieszkania. ( w Gminie Dgbrowa Chetminska
przypadaty 294 mieszkania, w Osielsku — 299, w Koronowie - 298, w Sicienku - 291, w
Biatych Blotach - 283, w Nowej Wsi Wielkiej - 288 mieszkan). Ponadto obszar gminy Solec
Kujawski charakteryzowat si¢ w 2009 r. wérdéd gmin wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
najwyzszym stopniem wyposazenia w centralne ogrzewanie ( 91%).

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale w budynkach stanowiacych
wylaczng wlasno$¢ gminy 1 lokale gminne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Ponadto gmina administruje 81 lokalami mieszkalnymi potozonymi w 8 budynkach nie
stanowigcych jej wlasnosci.

Gmina, zgodnie z programem prowadzi polityke zmierzajaca do utrzymania wielkosci
mieszkaniowego zasobu gminy na optymalnym poziomie. Osigga to mi¢dzy innymi poprzez
sprzedaz lokali gminnych zlokalizowanych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
1 sprzedaz budynkow o niewielkich powierzchniach. O zainteresowaniu mieszkancow ta
formg prywatyzacji mieszkan Swiadczy wzrost iloSci mieszkan wykupionych przez
najemcow 1 sprzedanych w drodze przetargu. Biorac pod uwage wpltyw wiascicieli lokali

mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na ustalanie wysokosci opfat i zakres



prowadzonych remontéw, nalezy liczy¢ si¢ z tym, ze zainteresowanie wykupem lokali przez
najemcow bedzie wzrastaé. Przys$pieszenie procesu prywatyzacji mieszkan w biezacym roku
moze nastgpi¢ takze w zwigzku z projektowang zmiang w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Zgodnie
z projektem ustawy w przypadku $mierci najemcy lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy stosunek najmu wygasa, a osoby zamieszkujace lokal, a nie
bedace jego wspdtajemcami beda mieli obowigzek opuszczenia lokalu w terminie 6 miesiecy
od dnia $mierci najemcy. Osobom tym moze przystugiwac roszczenie o zawarcie umowy
najmu , jezeli spetnig kryteria dotyczace wysokosci dochodu gospodarstwa domowego ,
uzasadniajace oddanie w najem lokalu na czas oznaczony lub nieoznaczony. Nie oznacza to
jednak, ze umowa najmu zostanie zawartg z t3 osobg na lokal , w ktorym zamieszkiwata ona
wraz z najemcg. Poza tym gmina bedzie mogla zawrze¢ umowe tylko na czas oznaczony.
Zmiany w ustawie, wg ustawodawcy maja przede wszystkim na celu umozliwienie
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wylgcznie osobom rzeczywiscie nie bedagcym w stanie
samodzielnie zapewni¢ sobie mieszkania.

Z jednej strony gmina prywatyzuje mieszkania, ale z drugiej strony buduje nowe budynki.
Nalezy w tym miejscu wspomie¢ o budynku socjalnym przy ul. Torunskiej 54B, oddanym do
uzytku w lutym 2009 r. Aktualnie oczekujemy na decyzje dot. dofinansowania budowy 2-ch
budynkow przy ul. Torunskiej 70A (18 mieszkan). Ponadto gmina zmienia sposob
przeznaczenia i uzytkowania budynkéw istniejgcych 0 niewielkich powierzchniach. | tak,
budynek uzytkowy przy ul. Piastow 24 oraz budynek komunalny przy ul. Granicznej 9 , po
uprzedniej modernizacji przeznaczyta na lokale mieszkalne dla oséb starszych i samotnych
zamieszkujacych lokale gminne. Dzigki czemu gmina pozyskala lokale mieszkalne o
wigkszych powierzchniach. Jest to dobry kierunek odzyskiwania lokali gminnych , ktory
cieszy si¢ zainteresowaniem okreslonej grupy mieszkancow. Dlatego tez, nalezy kolejne
budynki o niewielkich powierzchniach przeznacza¢ na lokale dla oséb starszych i samotnych,
a odzyskane zasiedli¢ oczekujacymi na mieszkanie.

Obserwuje si¢ wzrost iloSci osOb ubiegajacych si¢ o umieszczenie na licie 0sOb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, szczegdlnie po oddaniu budynku socjalnego
przy ul. Torunskiej 54B. Aktualnie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego uprawnione
sg 43 rodziny (124 osoby), a do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony - 47 rodzin (122

0s0b).



Wielkos$¢ gminnych zasobé4w mieszkaniowych

W sklad mieszkaniowego zasobu gminy Solec Kujawski na koniec grudnia 2010 r.

wechodzito 675 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 28007,21 m?, z ktorych:
e 328 zlokalizowanych jest w 56 budynkach, stanowigcych wytaczng wlasnos¢ gminy o
lacznej powierzchni 12565,61 m?;
e 347 o powierzchni 15 441,60 m? , zlokalizowanych w budynkach 54 wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych gmina jest wspotwiascicielem .
Status lokali lieszkalnych posiada 98 mieszkan, z czego 8 w budynkach administrowanych
przez gming . Gmina administruje 81 lokalami mieszkalnymi , zlokalizowanymi w 8
budynkach.

Analizujac wielkos¢ powierzchni budynkow stanowigcych wylaczng wilasnos¢ gminy
nalezy stwierdzié, ze tylko 24 budynki maja powierzchnie powyzej 250 m?.

Powierzchnia w znacznej ilosci budynkow jest niewielka (3 budynki o powierzchni do 50 m?,
8 budynkéw — od 51 do 100 m?, 11 budynkéw — od 101 do 150 m?, 15 budynkéw — od 151 do
200 m? i 5 budynkéw od 201 do 250 m? powierzchni).

Wykaz lokali mieszkalnych w latach 2006-2010, z wyszczegolnieniem lokali socjalnych
ilustruje zatacznik 1.

W programie zalozono, ze do 2013 r. gmina sprzeda 8 budynkow stanowigcych
wylagczng wlasno$¢ gminy. W okresie sprawozdawczym oprozniono 3 budynki , z czego
jeden budynek sprzedano, jeden przeznaczono na mieszkania dla osob starszych i samotnych,
a jeden przeznaczono na mieszkanie funkcyjne.

Na 17 budynkow zakladanych do rozbidorki do konca maja br. rozebrano 3 budynki
mieszkalne i uzyskano pozwolenie na rozbiorke kolejnego budynku.

Informacj¢ z realizacji zadania w zakresie sprzedazy i rozbiorki budynkow mieszkalnych
zawiera zalgcznik nr 2 do niniejszej informaciji.

W programie zatozono, ze ilo$¢ lokali socjalnych wzrosnie do 2013 r. z 27 do 120
lokali. Na dzien dzisiejszy w gminie jest 98 lokali socjalnych. Wzrost ilosci lokali
socjalnych jest wynikiem oddania do uzytku budynku socjalnego przy ul. Torunskiej 54B
oraz zmiany statusu lokali mieszkalnych o nizszym standardzie, w tym zwolnionych przez
osoby samotne 1 starsze. Lokale socjalne powstaly takze w wyniku podzialu lokali o
wiekszych powierzchniach na lokale o mniejszych powierzchniach. Ilo$¢ lokali socjalnych w
budynkach gminnych i administrowanych przez gming stanowi zalacznik nr 3 do niniejsze;]

informacji.



Sprzedaz lokali gminnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych odbywa sig¢
sukcesywnie wg zasad okreslonych w regulaminie. W latach 2007-2010 na planowanych do
sprzedazy 440 lokali sprzedano 75 lokali najemcom, a 15 lokali w drodze przetargu lub
rokowan. Sprzedaz lokali odbywa si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w programie.

Ilo$¢ sprzedanych lokali w poszczeg6lnych latach obrazuje zatacznik nr 4.

Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych

Zdecydowana wickszo$¢ budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ gminy
wybudowana jest przed 1945 r. i jest starsza od budynkéw stanowigcych wlasnos¢ wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych gmina jest wiascicielem czegsci lokali 1 wspotwlascicielem czesci
nieruchomosci wspdlnej. Do najnowszych budynkéw o najlepszym stanie technicznym nalezy
budynki przy ul.: Torunskiej 54B, Piastow 24, Granicznej 9, Bydgoskiej 1 i 2, Torunskiej 3 i
Bydgoskiej 18.

Standard budynkow gminnych nie jest wysoki w poréwnaniu do budynkéw wspolnot
mieszkaniowych. W budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy 138 lokali mieszkalnych nie
posiada tazienek, a 54 nie posiada WC. Wspolng kuchni¢ posiada 5 lokali, a wspdlng
tazienke i WC — 11 lokali. Instalacji centralnego ogrzewania nie posiada 238 lokali, a
instalacji cieptej wody 309 lokali. Instalacji wodociggowej nie posiada 9 lokali, a kanalizacji
16 lokali, natomiast bez instalacji gazowej pozostaje 106 lokali. W 4 budynkach instalacja
gazowa wymaga wymiany.

Od 2007 r. w ramach podniesienia stanu technicznego i standardu lokali mieszkalnych i
budynkéw wykonano m.in. :
e termomodernizacj¢ budynku przy ul. Granicznej 9 i1 Piastow 24, z jednoczesna
modernizacja lokali mieszkalnych,
e termomodernizacj¢ budynku przy ul. Bydgoskiej 18,
e remont 2-ch mieszkan przeznaczonych dla repatriantow ( ul. H. Sienkiewicza 3 i
Zwirki i Wigury 7),
e remonty 5 mieszkan zwolnionych przez lokatorow, ktore przeznaczono na utworzenie
11 lokali mieszkalnych,
e podlaczenie 9 budynkéw do kanalizacji sanitarnej, co pozwolilo na likwidacj¢ szamb,
e remont kapitalny dachu budynku przy ul. Bydgoskiej 1 i Torunskiej 67,

e wymieniono stolarke okienng w 26 ,mieszkaniach,



e sfinansowano koszty demontazu starej i montazu nowej stolarki okiennej w 66
mieszkaniach.
Stan techniczny budynkéw wspolnot mieszkaniowych zostal przedstawiony w czesci
dotyczacej wspolnot mieszkaniowch.
Stan techniczny budynkow stanowigcych wilasno$¢ gminy 1 stan techniczny budynkow

wspolnot mieszkaniowych przedstawia odpowiednio zalgcznik nr 5 i 6.

Analiza potrzeb remontowych i zrodla ich finansowania

Pomimo prowadzenia szeregu prac, z uwagi na standard 1 wiek budynkéw mieszkalnych
potrzeby remontowe sg w dalszym ciggu wysokie.

Utrzymanie, remonty, modernizacja i budowa mieszkaniowego zasobu Gminy, zgodnie
z programem, finansowane s3 z wplywow z najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz dotacji, pozyczek ikredytow.
Roczne naliczenie czynszy wzrosto z 2.984.868,11 zt w 2007 r. do 3.204.982,84 zt. w 2010
r. Wzrosty takze wydatki z 2.571.123,00 zt. w 2007 r. do 3 465 834,92 zt. w 2010 r. W 2011
r. dochody planowane sg na kwote 3.800.000 zt., a wydatki na 3.287.824,52 zi.
W latach 2007-2010 na remonty i budowe budynkéw przeznaczono 253.653,06 zt., w tym
w 2007 r., w 2008 r. - 697.151,74 zt , w 2009 r. — 6.548.362,19 zt. w 2010 — 1.423.659,52 zt.
Przyjeto, ze w 2011 r. na ten cel gmina przeznaczy 283.504,46 zt. Wyzej wymienione kwoty

nie obejmujg kosztéw splaty pozyczek i1 kosztow zaliczek na ten cel.

Zasady polityki czynszowej

W  programie szczegélowo =zostaly uregulowane zasady polityki czynszowej.
Zakladajac, ze czynsz winien by¢ ustalony na optymalnym poziomie gwarantujacym
racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, w programie okre$lono
przestanki do podwyzszenia i obnizenia stawki bazowej czynszu. Czynniki obnizajace stawke
bazowa czynszu uwzgledniaja zréznicowany stan techniczny budynkow i standard lokali w
Gminie.

Stawka bazowa czynszu od 2002 r. do 2006 r. utrzymywata si¢ na tym samym
poziomie (3,70 zi/m?). W latach 2007 — 2008 miesicczn astawka bazowa czynszu wynosila
4,50 zZhm?. Od 2009 r. stawka bazowa czynszu w gminie wynosi 5,00 z¥/m®. Maksymalna

stawka bazowa czynszu nie przekraczala i nie przekracza 3% wartos$ci odtworzeniowe;j



lokalu ( aktualna - 10,36 z/m?.). Stawka czynszu za lokal socjalny nie przekracza potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Mowigc o zasadach polityki czynszowej nalezy poruszy¢ temat dodatkow
mieszkaniowych. Od roku 2006 do 2009 wysokos¢ wyptaconych dodatkéw zmalata z
630.848,47 zt. do 331.963,21 zt. W 2010r. wysokos¢ dodatkow wzrosta w stosunku do 2009
r. wzrosta do 419.935,42 zi. Do konica maja br. wypalacono dodatki mieszkaniowe w
wysokosci 164.997,72 zt. Wysokos¢ dodatkow mieszkaniowych przyznanych lokatorom w
budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ gminy systematycznie wzrasta 1 stanowi ponad
potowe wysokosci przyznanych dodatkow.

Wysokos$¢ dodatkow mieszkaniowych wyptaconych w latach 2006-11 ilustruje zatacznik 7.

Niepokojace s rosngce z roku na rok zaleglosci, jakie lokatorzy majg wobec gminy.
Na koniec 2007 r. narastajaco zalegto$ci podstawowe wynosity 1.651.137,59 zt., a na koniec
2010 r. 2.577.451,50 zt . Zadluzenie roczne bez odsetek stanowig od 1,5 % , w 2007 r. do
ponad 12 % w 2010 r. rocznego przypisu oplat za mieszkanie.

Zaleglo$ci z tego tytulu na koniec 2010 r. miato 396 rodzin , w tym zaleglo$ci powyzej
1000,- =zt odnotowano u 274 rodzin. Ilo$¢ rodzin zalegajacych z oplatami stanowi ponad
polowe rodzin zamieszkujgcych w lokalach gminnych i przez gming administrowanych.
Wysokos$¢ zadluzenia z tytutu optat za mieszkanie ilustruje zatacznik 8.

Na splate zalegloSci gmina zawarla 226 ugdéd, w tym w 2010 r. 62 ugody 2z osobami
zajmujagcymi lokale stanowigce wiasno$¢ gminy, z czego sptacono 2. Splaty zalegloSci
zgodnie z ugodami dokonuje 75 rodzin, co ilustruje zatgcznik 9.

Nie wnoszenie opfat i nie dotrzymywanie warunkéw splaty zawartych w ugodach
stanowi podstawe do skierowania sprawy o zaplat¢ na droge postepowania sadowego.
W latach 2007-2011 do sadu o zaptate oraz o zaplat¢ i eksmisje skierowano 27 spraw.
Powyzsze stanowi jedng z istotnych przestanek do wypowiedzenia umowy najmu osobom
zalegajacym z oplatami i przeprowadzenia eksmisji. W latach 2007-2011 wypowiedziano 48
najemcom. Osobom zalegajacym z optatami proponowano zamian¢ mieszkania na mniejsze
lub o nizszym standardzie.

Wykaz ilosci wypowiedzianych uméw w latach 2000-2011 ilustruje zatacznik 10, wykaz

dotyczacy postepowania z dtuznikami na drodze sadowej — zatacznik 11.



Sposdb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy, tj. lokalami i  budynkami
stanowigcymi jej wylaczng wlasnos¢ oraz lokalami gminnymi w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, a takze administruje lokalami w budynkach nie stanowiach jej wlasnosci.
Czgéciag wspoOlng nieuchomosci wspolnot mieszkaniowych , w krorych gmina jest
wlascicielem lokali, zarzadzaja zarzadcy.
| tak : w 5 wspolnotach zarzadza Halina Czajkowska — Piterek , w 24 - Janina Gotochowicz,
aw 25 - Janusz Lewandowski.

Sytuacja gminy we wspolnocie mieszkaniowej jest taka sama, jak pozostatych wiascicieli.
Wielkos¢ praw 1 obowigzkéw gminy uzalezniona jest od ilosci posiadanych przez gming
udziatéw w czesci nieruchomosci wspdlnej we wspdlnocie.

Przedstawiane przez Zarzadcow rozliczenie kosztow eksploatacji za poszczegolne lata
wykazaty, ze miesigczna stawka eksploatacyjna ksztaltowata si¢ najczesciej w wysokosci
1,30m?/m-c.

W ramach eksploatacji wspolnoty wykonywaty prace remontowe, takie jak: wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych, wymiana pionéow kanalizacyjnych w
mieszkaniach, wymiana instalacji elektrycznej.

Wysokos$¢ stawek za ciepto systematycznie wzrasta, co jest wynikiem wzrostu cen za
ciepto | wydtuzenia sezonu grzewczego. Z analizy wynika, ze stawki za dostawe ciepta w
budynkach, w ktorych przeprowadzono termomodernizacj¢ sg znacznie nizsze od stawek
w budynkach nieocieplonych.

Na poczet remontéw wspolnoty zbieraja srodki finansowe na fundusz remontowy.
Miesieczna wysoko$é zaliczek na fundusz remontowy poczatkowo wynosita od 0,50 zt/m? do
1,00 z#/m® powierzchni uzytkowej lokalu. Aktualnie zaliczki wynosza od 1,00z¥m? do 1,30

2
z¥Vm

. We wspolnotach, w ktorych przeprowadzono lub zamierza si¢ przeprowadzi¢
termomodernizacje, zaliczka ustalona jest na wyzszym poziomie ( 2,65 z¥m®, a nawet 3,30
z¥m?). Zaliczke te wspdlnoty przeznaczaja na remonty oraz splate zaciagnietych pozyczek i
kredytow na termomodernizacje (BOS, BGZ, PKO BP i WFOS, GW). W okresie 2007 —
2011 Burmistrz udzielit 8 wspolnotom porgczen pozyczek zaciagnietych przez wspdlnoty
mieszkaniowe w WFOS i GW w Toruniu, z czego 3 w biezacym roku.

Stan techniczny budynkéw wspolnot mieszkaniowych z roku na rok podwyzsza sig.

Pelng termomodernizacje przeprowadzono w budynkach przy ul.: Boh. Wrzeénia 2 i 3 ;
H. Sienkiewicza 4 ; Zwirki i Wigury 4, 11 i 12; Boh. Wrze$nia 4; Dworcowa 5A i 7;



Stowackiego 5, 6 i 7; Zwirki i Wigury 9, 13, 151 21.

W biezacym roku uchwaty o przystapieniu do pelnej termomodernizacji podjety wspoInoty
mieszkaniowe przy ul. Boh. Wrzeénia 6 i 8; Dworcowa 9, 11 i 13; H. Sienkiewicza 1; Zwirki i
Wigury 51 7.

Ponadto w ramach remontu w budynkach wspdInot mieszkaniowych m.in.

- wymieniono instalacje elektryczng w budynku przy ul. Piastow 1; Zwirki i Wigury 13, 15 i
21; Stowackiego 6,

-wyremontowano instalacj¢ centralnego ogrzewania w budynku przy ul. 29 Listopada 8,

- wymieniono wewngtrzng lini¢ zasilania energetycznego w budynku przy ul. Kosciuszki 4,

- wymieniono piony kanalizacyjne w budynkach przy ul. Stowackiego 5; 6, Zwirki i Wigury
17,19, 21 23; Stycznia 28,

- wykonano przylacza kanalizacyjne do budynku przy ul. Zwirki i Wigury 17,

- wymieniono grzejniki centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Boh. Wrze$nia 3,

- wymalowano klatki schodowe w budynkach przy ul. Piastow 1 i 3, Stowackiego 5, 6 1 7;
Zwirki i Wigury 13, 15 i 21; Dworcowa 13,

Bioragc pod uwage wykonane 1 planowane do wykonania prace remontowe w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych, ilos¢ wiascicieli uczestniczacych w zebraniach i
poruszane podczas zebran zagadnienia, nalezy stwierdzi¢, ze zauwazalny jest blizszy kontakt
pomiedzy zarzadcami a wilascicielami oraz zauwazalne jest wysokie poczucie wilasnosci
wsrdod mieszkancow wykupionych lokali.

Reasumujgc, najistotniejszym zamierzeniem przyjetym W programie jest utrzymanie
wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy na optymalnym poziomie. Zamierzenie to gmina
osigga poprzez sprzedaz lokali i budynkoéw, rozbiérke budynkdéw, ktorych przeprowadzenie
remontu jest nieuzasadnione ekonomicznie z uwagi na ich stan techniczny i wyposazenie. Ze
sprzedazy gmina wylaczyla lokale 1 budynki w strefie peryferyjnej, ktore docelowo
przeznaczone beda na lokale socjalne. Ze sprzedazy nalezy takze wylaczy¢ budynki
zasiedlane przez osoby starsze i samotne. Dlatego tez, proponuje si¢ wprowadzenie zmiany
w Wykazie lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych stanowiacych
wylaczng wlasnos¢ gminy i budynkoéw przeznaczonych do sprzedazy i rozbiorki ( tabela nr
do 2).

Proponuje si¢ wprowadzenie zmian w przepisach dotyczacych polityki czynszowe]
gminy i zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Do tej pory przed podpisaniem
ugody, ktorej przedmiotem jest splata zadluzenia ustalana jest przyczyna powstania

zadluzenia. Osobie zalegajacej, o ile jest to uzasadnione wzgledami spotecznymi i



ekonomicznymi proponowaé si¢ powinno zamian¢ mieszkania na mniejsze, o nizszym
standardzie, a co si¢ z tym wigze nizszych optatach. Osobom zalegajacym z optatami, w tym
korzystajacym bez tytutu prawnego moga by¢ zlecane przez gming nie tylko prace zwigzane
z utrzymaniem budynku. Powyzsze ma na celu zmniejszenie zaleglo$ci,a tym samym
poprawe sytuacji finansowej osob zalegajach z optatami. Zwickszenie windykacji zaleglosci
umozliwiloby intensywniejsze wykonanie remontow w zasobach gminnych. Szczegodlnie
istotne jest zawarcie ugody przed sadem na sptate naleznosci z osobami zadluzonymi, co
skroci droge zwigzang z egzekwowaniem naleznosci. Nacisk nalezy polozy¢ na propozycje
dobrowolnej zamiany lokalu.

Do najistotniejszych zmian nalezy m.in. zmniejszenie wysokosci dochodu
okreslajacego trudne warunki materialne os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i socjalnego. Do tej pory za osoby pozostajgce w trudnych
warunkach materialnych uwaza si¢ osoby, ktoérych miesieczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego , w okresie 6-ciu miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia
wniosku, w ktorym osoba ubiegajagca si¢ o lokal na czas nieoznaczony nie przekracza dla
gospodarstwa kilkuosobowego 120%, ( obecnie 1.663,20 zi) a dla gospodarstwa
jednoosobowego 150% (obecnie 2.079,00 z) min. wynagrodzenia za prace , okreslonego
odrebnymi przepisami. Proponuje si¢ , aby dochéd wyznaczony byt zgodnie z przepisami
ustawy o pomocy spolecznej. Zmiana ma na celu bardziej racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy. Gmina, bowiem powinna zapewni¢ lokale osobom
najbardziej tego potrzebujgcym, czyli osobom o najnizszych dochodach. Ponadto dwie
odmowy zawarcia umowy najmu przez osobe umieszczong na liscie skutkowaé powinny

umieszczeniem tej osoby na koncu listy, a trzy odmowy skresleniem tej osoby z listy.






Zal. Nr 1 Do Informacji z realizacji

Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Solec Kujawski na lata 2007 - 2013,
zatwierdzonego Uchwatg Nr VIII/55/07 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 22 czerwca 2007 r.

Wykaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach, z wyszczegdlnieniem lokali socjalnych

2006 2007 2008
ilos¢ ilos¢ pow. w |ilos¢ ilos¢ pow. w |ilos¢ ilos¢ pow. w
Lp. zasoby mieszkaniowe budynkow | mieszkan | m2 budynkow | mieszkan | m2 budynkéw | mieszkan | m2
1 gminne: 61 314 12257,39 58 298| 11547,74 57 292|11320,31
2 w tym socjalne 16 37 899,19 18 38 978,2 18 38 978,2
3 we wspolnotach 51 440 19326,14 52 411 18208,61 52 392 | 17346,52
4 razem (poz. 1+3) 112 741| 31583,53 110 709 | 29756,35 109 684 | 28666,83
5 administrowane 8 81| 3253,69 8 81| 3253,69 8 81| 3253,69
6 razem (poz. 4+5) 120 822 | 34837,22 118 790 | 33010,04 117 765 | 31920,52
2009 2010
ilos¢ ilos¢ pow. w |ilos¢ llos¢ pow. W
Lp. zasoby mieszkaniowe budynkow | mieszkan | m2 budynkow | mieszkan | m2
1 gminne: 56 325 12598,34 56 328 12565,61
2 w tym socjalne 22 84 2805,2 24 90| 3015,22
3 we wspolnotach 54 363 | 16149,03 54 347| 15441,6
4 razem (poz. 1+3) 110 688 | 28747,37 110 675| 28007,21
5 administrowane 8 81| 3253,69 8 81| 3253,69
6 razem (poz. 4+5) 118 769 | 32001,06 118 756| 31260,9







