BURMISTRZ
Solca Kujawskiego

/ _ Solec Kujawski, 19.12.2019 r.
RM.0003.7.2019

Pan
Tadeusz Szczepanski

Radny Rady Miejskiej

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 12.12.2019 r. w zalaczeniu przesytam

odpowiedz udzielong przez Burmistrza Solca Kujawskiego z dnia 19.12.2019 1.

ul. 23 Styeznia 7. 86 050 Solee Kujawski: tel 52387 01- 04, fax. 52 387 12 53

GMINA e-mail: solec@soleckujawski.pl, www.soleckujawski.pl
\/ FAIR-PLAY 2012 NIP: 5542802492, Regow: U92350702:
Konto:Bank PEKAO SA. 17O Solec Kujawski. 23 1240 3507 1111 0000 3057 6535



BURMISTRZ
SOLCA KUJAWSKIEGO
Solec Kujawski, dnia 19 grudnia 2019r,

WIPP-BPP.670.7.2019
Biuro Rady Miejskiej

W odpowiedzi na ztozong interpelacje - zapytanie Radnego Tadeusza Szczepariskiego
dotyczacy charakteru zabudowy ul. Nadbornej w Solcu Kujawskim wyjasniam co nastepuije:

Na wskazanym obszarze tj. przy ulicy Nadbornej nie obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — miejscowy plan 0gdiny zagospodarowania przestrzennego miasta Solca Kujawskiego
uchwalony Uchwatq Nr XXIX/178/93 przez Rade Miejskq w Solcu Kujawskim dnig 21 majo 1993r. (Dz.
Urz. Woj. Bydg. z 1993r. Nr 11, poz. 148 z poin. zm.), utracit moc z powodu uptywu terminu
wyznaczonego w art. 87 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

pizestrzennym (tekst jednolity — Dz, U. z 2018r., poz. 1945 z péin. zm.).

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art, 59 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z poéZn. zm.) zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowianego lub
wykonywania innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci oraz zmiana zagospodarowania terenu, ktora nie wymaga pozwolenia na budowe, z
wyjqtkiem tymczasowej, Jjednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwajgcej do roku, wymaga

ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Rys. nr 1 - Fragment ortofotomapy obejmujgcej obszar zlokalizowany przy ulicy Nadbornej, Bota i
Lesnef
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Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest inwestycja, warunki zabudowy dla dziotki okreslonej we wniosku, ustala sie na
podstawie art.61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018r. poz. 1945 z péin. zm.), zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku broku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588).

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza
si¢ wokdt dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar
analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
2akresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, tf.:

1) co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
spos6b pozwalajqcy na okreslenie wymagari dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego,

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planéw,
ktore utracify moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

4)

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Granice obszaru analizowanego wyznacza sie, zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w odleglosci trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objetej
wnioskiem, nie mniejszej jednak ni; 50 metréow od kaidej strony najdalej wysunietego punktu
granicznego dziatek, na ktérych planowana jest inwestycja w kierunku péinocnym, potudniowym,
wschodnim | zachodnim (zgodnie z Wyrokiem Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Rzeszowie z
dnia 4 lipca 2017r. Il SA/Rz 227/17, granice obszaru analizowanego, stosownie do postanowieri § 3 ust.
2 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagari dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza sie w odlegfosci nie mniejszej niz trzykrotna
szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak ni?
50 metrow, oznacza to, Ze granice obszaru analizowanego w zadnym wypadku nie mogq byc¢ mniejsze
niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki; mogq natomiast by¢ wieksze i nawet nieregularne, byleby w

Zadnym miejscu nie byly mniejsze od wspomnianej wielkosci).
Na obszarze zlokalizowanym przy ulicy Nadbornej, Blota i Lesnej w Solcu Kujawskim funkcje terenéw

sq zréznicowane. Wystepujq zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak réwniez
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, ogrody dziatkowe, zabudowy

ustugowej oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagar dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), poprzez funkcje
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zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy rozumiec sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu zgodny z przepisami odrebnymi.

Kierujqc sie zasadq, zgodnie z przyjetym orzecznictwem, ze ~kontynuacja funkeji oznacza, iz nowa
zabudowa musi sie miesci¢ w granicach zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania
terenu (w tym uzytkowania obiektow). Przyjgé nalezy, iz w zakresie kontynuacji funkcji miesci sie taka
zabudowa, ktéra nie godzi w stan rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile moina

Jq pogodzic z juz istniejqcq funkcjq” (Vil SA/WA 446/08).

Rys. nr 2 - Fragment ortofotomapy obejmujqcej obszar zlokalizowan y przy ulicy Nadbornej, Bfota i
Lesnej z naniesionq lokalizacjg Istniejgcych budynkéw mieszkalnych (BM. ) oraz wskazaniem terendw,
na ktérych zlokalizowane sq firmy: KSK TECHNOLOGIES Sp. zo. 0., KLIMAT SOLEC Sp. 7 o. 0., Tadeusz

Szczepariski Roboty ziemne, budowlane i drogowe oraz Mariusz Szczepariski Roboty ziemne,
budowlane i drogowe

Majqc powyisze na uwadze zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna, lokalizowana w sqsiedztwie
istniejgcych firm, dopuszczona jest wylqcznie w miejscach, w ktdrych istniaty juz budynki mieszkalne
Jednorodzinne od wielu Iat, sq to dziatki 64/8, 63/6 (dziatka powstata w wyniku podziatu dz. nr 63/2 na
dz. nr 63/3, 63/5 i 63/6) oraz 51, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski, na ktérych budynki
wybudowane byly w nastepujgcych latach:

dz. nr 64/8, obreb ewidencyjny M. Solec Kujowski - budynki mieszkalne, zgodnie z ewidencfq
gruntow i budynkdéw prowadzonq przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy, wybudowane

byly w 1937 roku,

Strona3z9



dz. nr 63/6 (dziatka powstata w wyniku podziatu dz. nr 63/2 na dz. nr 63/3, 63/5 i 63/6), obreb
ewidencyjny M. Solec Kujawski - budynki mieszkaline, zgodnie z ewidencjq gruntéw i budynkéw
prowadzongq przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy, wybudowane byly w 1936 roku,

dz. nr 51, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budynki mieszkalne, zgodnie z ewidencjq
gruntow i budynkéw prowadzonq przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy, wybudowane

byly w 1900 roku.

Dla terenéw zlokalizowanych w obszarze ulicy Nadbornej, Blota i Lesnej w Solcu Kujawskim od 2004r.
do dnia dzisiejszego zostato wydanych 40 decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, natomiast dla
dziatek zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejqcych firm wydane zostafy 4 decyzje ustalajqce warunki

zabudowy, tj.:
1) dz nr54/1, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — rozbudowa budynku zgrzewalni (decyzja Nr 10
z 22 marca 2005r., R.B.7331-7-4/2005),
2) dz. nr 53/4, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa wiaty na maszyny i sprzet do robét
drogowych (decyzja nr 11 z 25 marca 2005r., R.B.7331-8-4/2005),
dz. nr 64/6, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowa hali produkcyjno-magazynowej
elementow wentylacyjnych z czescig socjalno-biurowq (decyzja Nr 25 z 27 lutego 2006r., R.B.7331-
105-5/2005),
dz. nr 17, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
{decyzja Nr 40/07 z 29 marca 2007r., RB7331-14-4/07),
dz. nr 53/2, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku biurowego (decyzja Nr 54/07
z 26 kwietnia 2007r., RB7331-24-4/07),
6) dz. nr 39, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku garaiowego
czterostanowiskowego dla samochoddéw osobowych (decyzja Nr 68/07 z 24 maja 2007r., RB7331-

41-5/07),

7) dz. nr 64/1, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - zmiana sposobu uZytkowania czesci budynku
produkcyjnego na biura wraz z rozbudowq i rozbudowa budynku produkcyjnego (decyzja Nr 69/07
2 25 maja 2007r., RB7331-42-3/07),

8) dz. nr 46/16, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej (decyzia Nr WZ/39/08 z 14 maja 2008r.,
WIPP.BPP.7331-41-4/08),

9) dz. nr 46/16, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku garazowego (decyzja Nr
WZz/36/09 z 12 maja 2009r., WIPP.BPP.7331-7-5/09),

10) dz. nr 44/2, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego (decyzja Nr WZ/66/09 z 09 paZdziernika 2009r., WIPP.BPP.7331-66-5/09),

11) dz. nr 51, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - zmiana sposobu uzytkowania pomieszczeri
chlodni z magazynem pasz na budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z jego rozbudowq i
nadbudowgq (decyzja Nr WZ/80/09 z 12 listopada 2009r., WIPP.BPP.7331-58-5/09),

12} dz. nr 72/3, obreb ewidencyjny M. Solec Kujowski — budowa budynku mieszkainego
Jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej (decyzia Nr WZ/90/09 z 17 grudnia 2009r.
WIPP.BPP.7331.-91-5/09),

13) dz. nr 12/2, 11/1, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku biurowego (decyzja Nr
WZz/92/09 z 30 grudnia 2009r., WIPP.BPP.7331-93-5/09),

3)

4)

5)
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14) dz. nr 11/2, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturq technicznq i zagospodarowaniem
terenu oraz wydzielenie dwdch lokali mieszkalnych (decyzja Nr WZ/40/10 z 31 maja 2010r., WIPP-

BPP.7331-18-5/10),

15) dz. nr 63/2, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - zmiana sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na budynek mieszkalny wraz z jego rozbudowgq (decyzja Nr WZ/99/11 z 06
paZdziernika 2011r., WIPP-BPP.6730.74.4.2011),

16)dz. nr 70/6, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturq technicznq i zagospodarowaniem terenu
(decyzja Nr WZ/59/11 z 20 czerwca 2011r., WIPP-BPP.6730.18.4.2011 )

17) az. nr 64/1, 64/7, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowa budynku biurowego wraz z
niezbednq infrastrukturq technicznq i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr WZ/28/12 z 15 maja
2012r., WIPP-BPP.6730.25.5.2012),

18) dz. nr 17247/10, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowie wieZy stalowej dla systemu
przeciwpozarowego nadzoru wizyjnego obszaréw lesnych Nadlesnictwa Solec Kujawski (decyzja
Nr WZ/05/13 z 31 stycznia 2013r., WIPP-BPP. 6730.81.5.2012),

19) dz. nr 64/1, 64/7, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - rozbudowa budynku biurowego oraz
Zmiana sposobu uZytkowania hali produkcyjnej na funkcje biurowe z przebudowq (decyzja Nr
WZ/27/13 z 29 kwietnia 2013r., WIPP-BPP.6730.9.5.2013),

20) dz. nr 2457, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - przebudowa, nadbudowa i rozbudowa budynku
hotelowego osrodka szkoleniowego (decyzja Nr WZ/57/13 z 12 listopada 2013r., WIPP-
BPP.6730.55.6.2013),

21) dz. nr 2450, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku gospodarczego (decyzja Nr
WZ/14/14 z 19 lutego 2014r., WIPP-BPP.6730.68.6.2013),

22) dz. nr 46/10, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowie budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego oraz budynku garazowo-gospodarczego w gospodarstwie rolnym wraz z
niezbedngq infrastrukturq technicznq i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr WZ/32/14 z 16 lipca
2014r., WIPP-BPP.6730.25.6,2014),

23)dz. nr 30/2, obreb ewidencyjny M. Solec Kujowski - budowa budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg technicznq i zagospodarowaniem terenu

(decyzja Nr WZ/45/14 z 18 wrzesnia 201 4r., WIPP-BPP.6730.48.5.2014),
24) dz. nr 64/1, 64/7, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - rozbudowa i nadbudowa budynku

biurowego oraz zmiana sposobu uzytkowania hali produkcyjnej na funkcje biurowe z przebudowgq
- budynki o numerach 4027, 4028 oraz 4029 (decyzja Nr WZz/25/15 z 14 maja 2015r., WIPP-

BPP.6730.17.6.2015),

25) dz. nr 64/6, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — rozbudowa i nadbudowa hali produkcyjnej
(decyzja Nr WZ/33/15 z 22 czerwca 2015r., WIPP-BPP.6730.23.7.2015 ),

26) dz. nr 107/5, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa 7 budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturq i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr
WZ/54/15 z 05 pazdziernika 2015r,, WIPP-BPP.6730.40.10.2015 ),

27) dz. nr 63/5, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski ~ budowa budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
(decyzja Nr WZ/41/17 z 18 lipca 2017r., WIPP-BPP.6730.23.9.2017),
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28) dz. nr 33/1, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkainego
Jednorodzinnego z niezbednq infrastrukturq i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr WZ/59/17 z
11 wrzesnia 2017r., WIPP-BPP.6730.80.8.2017),

29) dz. nr 39, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednq infrastrukturq i zagospodarowaniem terenu
(decyzja Nr WZ/29/18 z 27 marca 2018r., WIPP-BPP.6730.79.6.2017),

30) dz. nr 109, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego wraz z niezbednq infrastrukturq i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr
WZ/30/18 z 27 marca 2018r., WIPP-BPP.6730.81.5.2017),

31)dz. nr 44/4, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowa budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego wraz z niezbednq infrastrukturq i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr
WZ/36/18 z 11 kwietnia 2018r., WiPP-BPP.6730.89.9.2017),

32) dz. nr 35, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr WZ/45/18 z 20 kwietnia
2018r., WIPP-BPP.6730.54.5.2018)

33) dz. nr 36/1, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa trzech budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych (decyzja Nr WZ/80/18 z 18 paZdziernika 2018r., WIPP-BPP.6730.54.5.2018),

34) dz. nr 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowa osiemnastu doméw
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z infrastrukturq drogowq oraz przytqczami wody, energii
elektrycznej i bezodptywowymi zbiornikami na Scieki socjolno-bytowe lub przydomowymi
oczyszczalniami Sciekow (decyzja Nr WZ/32/19 z 19 marca 2019r., WIPP-BPP.6730.82.8.2018),

35) dz. nr 25/6, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowa o$miu doméw jednorodzinnych

wolnostojgcych wraz z infrastrukturq drogowq oraz przyfqczami wody, energii elektrycznej i
bezodptywowymi zbiornikami na Scieki socjaino-bytowe Ilub przydomowymi oczyszczalniami

sciekéw (decyzja Nr WZ/33/19 z 21 marca 2019r., WIPP-BPP.6730.80.8.2018),

36) dz. nr 107/12, obreb ewidencyjny M. Solec Kujowski — budowa pieciu budynkéw mieszkainych
Jednorodzinnych wraz z infrastrukturq technicznq i zagospodarowaniem terenu (decyzja Nr
WZ/57/19 z 08 lipca 2019r., WIPP-BPP.6730.21.5.2019),

37)dz. nr 64/8, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkainego
Jednorodzinnego (decyzja Nr WZ/58/19 z 08 lipca 2019r., WIPP-BPP.6730.26.5.2019),

38)dz. nr 70/6, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego {decyzja Nr WZ76/19 z 25 wrzesnia 2019r., WIPP-BPP.6730.44.7.2019),

39)dz. nr 911/3, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski — budowa budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego (decyzja Nr WZ/80/19 z 15 paZdziernika 2019r., WIPP-BPP.6730.42.7.2019),

40) dz. nr 2450, obreb ewidencyjny M. Solec Kujawski - budowa garazu blaszanego (decyzja Nr/89/19
z 12 listopada 2019r., WIPP-BPP.6730.58.6.2019).
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Rys. nr 3 - Fragment ortofotomapy obejmujqcej obszar zlokalizowany przy ulicy Nadbornej, Blota i
Lesnej ze wskazaniem wydanych decyzji ustalajqcych warunki zabudowy w latach 2004-2019

Nalezy w tym miejscu zaznaczyc, Ze dla catego obszaru miasta i gminy zostato sporzgdzone iobowigzuje
Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Solec Kujowski,
uchwalone Uchwalq Nr XVI/138/08 przez Rade Miejskq w Solcu Kujawskim dnia 27 czerwca 2008 r.,
zmienione uchwalq Nr XIV/133/16 przez Rade Miejskq w Solcu Kujawskim dnia 18 marca 2016r., ktére
Jjest aktem planowania przestrzennego, nie jest jednak aktem prawa miejscowego.

Oznacza to, Ze nie mozZe stanowic podstawy do wydawania poszczegbinych decyzji administracyjnych.
W konsekwencji decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, moie zostad
wydana na wniosek inwestora nawet jesli jest ona sprzeczna z ustaleniami zawartymi w studium

uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium stanowi w pierwszej kolejnosci diagnoze obecnej polityki przestrzennej gminy, ze szczegdinym
uwzglednieniem jej sytuacji spofeczno-gospodarczej. Co wiecej wskazuje mozliwe drogi rozwoju
poszezegdinych gruntéw, jak réwniez okresla lokalne zasady ich zagospodarowania. Ma wiec charakter
Jedynie informacyjny, oraz w niektérych przypadkach, promocyjny.
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Rys. nr 1 - Fragment Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Solec Kujawski z zaznaczonym obszarem 1.4 — dziafalnosci gospodarczo-ustugowej

Zgodnie z obowigzujgcym studium teren przy ulicy Nadbornej znajduje sie w STREFIE 1 -
ZURBANIZOWANIA, obejmujgcej zréznicowane funkcjonalnie obszary zabudowane o uksztaftowanym
uktadzie przestrzennym oraz obszary przylegle o zaawansowanych i rozpoczetych procesach

urbeanizacji, gdzie gtdwne kierunki polityki przestrzennej to:

modernizacja zabudowy,
przeksztaicenia funkcjonalno-przestrzenne majqce na celu rozwdj funkcji sSrédmiejskich,

kontynuacja zabudowy na terenach obowiqzujgcych planéw miejscowych,

zamiar sporzqdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach
potencjalnych terenow rozwojowych oraz juz zainwestowanych w celu wprowadzenia zasad
ksztaftowania przestrzeni,

usprawnienie ukfadu komunikacyjnego,

w obszarze 1.4. — dzialalnosci gospodarczo-ustugowej, przewidzianym do rozwoju dotychczasowych

funkcji, dla ktérego ustalono:
1) zachowanie istniejgcego zainwestowania z moiliwosciq rozbudowy i lokalizacji nowych zaktadéw,

2)

modernizacje, rozbudowe i wymiane obiektéw dla potrzeb produkcji roinej w obrebie istniejgcych

zagrod,
3) modernizacje i wymiane pozostatej zabudowy mieszkaniowej,

4)

mozliwosc rozwoju nieuciqiliwej dziatalnosci ustugowej zwigzanej z obstugg rolnictwa na bazie

istniejgcej zabudowy,

5)

ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej wytqcznie do przypadkow ekonomicznie

uzasadnionych,
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6) potencjaine tereny rozwojowe pod zabudowe ustugowo — produkcyjng fqczonq z funkcjq
mieszkaniowgq, z zamiarem sporzqdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z rysunkiem studium, w ktorych nalezy uwzgledni¢ zréinicowane warunki gruntowo-
wodne oraz kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terendw
wskazane w niniejszym studium (pkt. 3)

7) ograniczenie ucigzliwosci zaktoddw do granic uzytkowania oraz obowigzek stosowania srodkéw
technicznych skutecznie ja minimalizujgcych,

8) utworzenie naturalnej izolacji od przylegiych drég,

9) uiytkowanie potoionej w obrebie obszaru zieleni rekreacyjnej w formie ogrodéw dziatkowych z
motliwosciq powiekszenia, pod warunkiem utworzenia pasa zieleni o funkcji izolacyjnej od ulicy
Lesnej lub moZliwos¢ przeksztatcenia ogrodéw dziatkowych na funkcje gospodarczo-ustugowq.

Studium jest, jok zostafo juz wspomniane, wyrazem okreslonej polityki, nie Jest aktem prowa
miejscowego, a decyzja o warunkach zabudowy, ze wzgledu na swéj charakter decyzji administracyjnej,
moZe byc wydana jednie na podstawie powszechnie obowigzujgcych praw.

A zatem, Zeby studium mogfo by¢ brane pod uwage ustawodawca musiatby przypisa¢ mu przymiot
obowiqzujqcego powszechnie aktu prawa miejscowego.
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