OPIS TECHNICZNY

do projektu na wykonanie robé6t budowlanych termomodernizacyjnych w budynku
mieszkalnym, potozonym przy ul. Robotniczej 2, dziatka nr 740/59, obreb Solec
Kujawski, polegajacych na dociepleniu $cian zewnetrznych, wymianie stolarki
okiennej i drzwi wejsciowych do budynku, dociepleniu posadzki poddasza,
wymianie pokrycia dachowego, wymianie obrébek blacharskich, przemurowaniu
kominow.

1. Dane Ogoine

1.1.

Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora,

- wizja w terenie, odkrywki posadzki poddasza i fundamentéw,

— dokumentacja fotograficzna,

- inwentaryzacja budynku,

- obowigzujace przepisy w zakresie projektowania i wykonawstwa,
- opinia konserwatora zabytkéw pismo z dnia 16.05.2019r.

2. Zagospodarowanie dziatki

2.1.

2.2.

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji sg roboty termomodernizacyjne w budynku mieszkalnym,
wielorodzinnym pofozonym przy ul. Robotniczej 2.

Zakres robot obejmuje:

— docieplenie scian zewnetrznych budynku;

— wymiane stolarki okiennej drewnianej na stolarke z profili z PCV;

— wymiane drzwi drewnianych, wejsciowych do budynku na drzwi stalowe ocieplane;
— docieplenie posadzki poddasza;

— wymiane pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej na blachodachowke;

— wymiane obrdébek blacharskich;

— przemurowanie uszkodzonych kominow

— wymiane instalacji odgromowe;j.

Stan zagospodarowania dziatki

Dziatka przeznaczona pod inwestycje o numerze ewidencyjnym 740/59 o powierzchni
0,4296 ha, obreb Solec Kujawski stanowi wilasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej
Robotnicza 2. Dziatka zlokalizowana jest pomiedzy uktadem dwdch ulic przebiegajacych
od strony wschodniej i zachodniej, potgczonych wzajemnie odcinkiem drogi usytuowanej
od strony potudniowej. Istniejgcy wjazd na teren dziatki zlokalizowany jest od strony
zachodniej z ul. Powstancow. Obstuge komunikacyjng istniejgcego budynku i zespotu
garazy zapewnia utwardzona droga przebiegajgca od strony zachodniej. Na terenie
dziatki zlokalizowany jest parterowy budynek mieszkalny, wielorodzinny o powierzchni
zabudowy 1032,1 m?, oznaczony na planie zagospodarowania nr A oraz dwa zespoty
garazy 6 i 4 o powierzchni zabudowy 110,0 m? i 73,0 m? oznaczonych na planie
zagospodarowania nr B i C. Wzdtuz zachodniej i wschodniej elewacji budynku



mieszkalnego zlokalizowane sg ogrédki przydomowe, wydzielone od strony istniejgcego
dojazdu ogrodzeniem z siatki stalowej.

Dziatka posiada nastepujgce uzbrojenie techniczne: instalacje wodociggowa, instalacje
kanalizacyjng sanitarng, gazowa, cieptownicza, energetyczng, wody opadowe
odprowadzane na okalajacy teren.

2.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Zakres prac nie przewiduje zadnych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu dziatek.
Zakres inwestycji nie wymaga ingerencji w sieci zewnetrzne.

2.4. Zgodnos¢ z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

— nie dotyczy, brak mpzp.

2.5. Ochrona zabytkow

Budynek, w ktérym planowane jest przeprowadzenie robét termomodernizacyjnych ujety
jest w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Pismem
nr WUOZ.DB.WZN.5152.2.9.2019.ACHB z dnia 16 maja 2019 uzyskano pozytywna
opinie w zakresie prac termomodernizacyjnych wraz z wymiang pokrycia dachowego na
blachodachdéwke.

2.6. Wptyw eksploataciji gérniczej — nie dotyczy

2.7. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektoéw budowlanych
i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Planowane prace nie stwarzajg zagrozenia dla srodowiska naturalnego.
3. Analiza stanu technicznego

Zabudowa sktada sie z jednokondygnacyjnego budynku wykonanego w technologii
tradycyjnej, czesciowo podpiwniczonego, z poddaszem uzytkowym (nie ocieplonym i
nieogrzewanym) o stromym dachu dwuspadowym. Budynek zostat wybudowany w 1941
roku. W pézniejszym okresie od strony wschodniej budynku dobudowano budynek
parterowy o wymiarach 4,31x 5,33 m w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony o
ptaskim dachu.

3.1. Konstrukcija

— fundamenty betonowe,
— $ciany fundamentowe z cegty ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej,
— $ciany murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej,
nieotynkowane,
— dach konstrukcji drewnianej’
— pokrycie dachowe - dachowka ceramiczng — karpidéwka w koronke,
— strop nad parterem o konstrukcji drewnianej (od géry):
- deska na pioro i wpust gr 28 mm,
- zuzel paleniskowy okoto 7 cm,
- podktad z gliny ok. 3 cm,



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.

4.1.

- $lepy putap, deska na wreb gr. 22 mm,
- pustka powietrzna ok.20 cm

- faty 2,5x2,5 cm, rozstaw co 20 cm,

- tynk natrzcinie przybitej do tat

Grubos¢ przestrzeni pomiedzy tynkiem na trzcinie a gérng deskg okoto 20 cm
Belki stropowe 18+19 cm o szer. 15 cm i rozstawie 90 cm.

— strop nad podpiwniczeniem betonowy,

— schody do piwnicy betonowe,

— schody na poddasze drewniane

Elementy wykonczeniowe

— podtogi biate oraz z cegty,

— Sciany dzialowe murowane z cegty ceramicznej petnej,

— tynki cian i stropu cementowo-wapienne kat. lll,

— czesciowo stropy z piyt stg,

— rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowane.

Stolarka okienna

W budynku sg okna z profili z nieplastyfikowanego PCV systemu szklone szybami
zespolonymi, wymienione przez wiascicieli mieszkan.

Stolarka drzwiowa

Drzwi wejsciowe do budynku drewniane dwu- i jednoskrzydtowe.

Zrédio ciepta i instalacja grzewcza

Zrédtem ciepta dla budynku jest lokalna sie¢ cieplna niskokoparametrowa nalezgca do
KPEC. Zmiana parametréw sieciowych odbywa sie w jednofunkcyjnym wezle
cieptowniczym. W piwnicy rozpatrywanego budynku znajduje sie podrozdzielnia, z ktérej
prowadzone sg gatezie instalacji CO.

Wezet cieplny grupowy jest w petni zautomatyzowany. Obecnie rozliczanie energii
cieplnej dla budynku odbywa sie na podstawie pomiaru ilosci ciepta na liczniku ciepta
znajdujgcym sie na wejsciu lokalnej sieci cieplnej budynku.

Istniejgca instalacja centralnego ogrzewania projektowana byta dla parametréw 90/70°
C. Jest to instalacja tradycyjna, pompowa, dwururowa z rozdziatem dolnym, systemu
otwartego. W instalacji zastosowano rury stalowe i grzejniki czesciowo zeliwne lub
stalowe.

Pozostate instalacje

W budynku istnieje centralna instalacja cieptej wody. Woda dostarczana jest z lokalnej
sieci cieplnej.

Wentylacja pomieszczen mieszkalnych odbywa sie grawitacyjnie poprzez kratki
wywiewne zlokalizowane w kuchniach, tazienkach i WC.

Budynek posiada instalacje zimnej wody i kanalizacji, gazowg i elektryczna.

Ocena aktualnego stanu technicznego budynku

Konstrukcja dachu




4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

Wykonana z elementéw drewnianych w stanie nadajgcym sie do dalszej eksploatacji.
Niektére elementy wiezby dachowej na skutek przeciekéw w dachu ulegty nadmiernemu
zuzyciu i nalezy je wymienic lub wzmocni¢. Doktadnej oceny stanu technicznego nalezy
dokonac¢ po zdemontowaniu dachoéwki i podjg¢ decyzje, ktére elementy wymieni¢ lub
wzmochi¢.

Strop nad parterem

Konstrukcja stropu wykonana z belek drewnianych sosnowych o wymiarach 15x18cm
Utozonych na scianach zewnetrznych i wewnetrznych nosnych. Wykonane odkrywki
pozwalajg stwierdzi€, ze stan techniczny belek jest odpowiedni do wieku i strop w tym
stanie moze by¢ nadal eksploatowany. Zjawisko niepokojgce obnizenia belek w rejonie
stupow podpierajgcych wiezbe nalezy zabezpieczyé poprzez nabicie do stupéw
dodatkowych wzmocnienn wykonanych z kantéwek 6x12cm utozonych na kantowkach
6x12 przybitych do belek stropowych stuzacych do utworzenia dodatkowej przestrzeni
do schowania docieplenia i przybicia ptyt podtogowych.

Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej,
nieotynkowane grubosci 40 cm. Stan techniczny bez widocznych uszkodzeh mogacych
obnizy¢ ich nosnos¢.

Sciany piwniczne niedostatecznie zaizolowane.

Stolarka okienna

Okna z profili z nieplastyfikowanego PCV systemu szklone szybami zespolonymi, z
wyjatkiem jednego mieszkania okna, w ktérym pozostaty stare okna drewniane
skrzynkowe.

Stolarka drzwiowa — drzwi wej$ciowe do budynku

Drzwi wejsciowe drewniane, nieszczelne.

Pokrycie dachowe

Dach nieszczelny, czeS¢ dachdwek uszkodzonych, blacharka w ziym stanie
technicznym, wymaga wymiany.

Komin

Kominy z cegly ceramicznej, w wielu miejscach znaczne ubytki cegty, wymagajg
przemurowania.



5. Opis proponowanych rozwigzan technicznych

5.1. Wymiana pokrycia dachoweqo.

Z uwagi na zty stan techniczny istniejgcego pokrycia dachowego z dachéwki projektuje
sie pokrycie dachu blachg powlekang imitujgca istniejgcg dachdéwke ceramiczng w
kolorze ceglastym. Blachodachowke utozy¢ na istniejgcych tatach (po uprzednim
zagruntowaniu i potozeniu paroizolacji).

Przed utozeniem blachodachowki dokonaé naprawy kominéw wentylacyjnych (obnizenie
Srednio o cztery warstwy, przemurowanie fragmentéw wystajgcych ponad pota¢ dachu i
wykonanie komindw z wywiewami bocznymi, otynkowanie, zatozenie zelbetowych
czapek kominowych nad otworami wylotowymi, potozenie papy termozgrzewalnej na
czapkach kominowych).

5.2. Docieplenie $cian zewnetrznych

Projektuje sie docieplenie scian zewnetrznych metodg bezspoinowa z zastosowaniem
ptyt styropianowych EPS 70-040 w czesci nadziemnej o grubosci 15 cm i piyt z
polistyrenu ekstrudowanego (styroduru) o grubosci 10 cm w czeéci fundamentowej i
cokotowe;.
Zastosowacé nalezy system docieplenia wg systemu nierozprzestrzeniajgcego ognia.
W pasmie 1,0 m pod okapem (obwodowo) zastosowac docieplenie z wetny mineralnej o
grubosci 15 cm..
Zakres prac obejmuje:
— odkrycie $cian piwnicznych okoto 50 cm ponizej gruntu,
— przygotowanie podtoza pod docieplenie (odkurzenie i zmycie, skucie luznych
fragmentoéw tynku, uzupetnienie tynku zaprawag wyréwnawczg),
— docieplenie odkrytych scian piwnicznych na wysokosci 50 cm i cokotu na wysokosé
25 cm ptytami z polistyrenu ekstrudowanego (styroduru) o grubosci 10 cm,
— utozenie izolacji przeciwwilgociowej z folii kubetkowej,
— zagruntowanie Scian preparatem gruntujgcym,
— docieplenie scian powyzej cokotu pitytami styropianowymi EPS 70- 040 gr. 15
cm,
— docieplenie $cian w pasie pod okapem o szerokosci 1,0 m ptytami z weiny
mineralnej o grubosci 15,00 cm,
— przyklejenie siatki zbrojgce;j,
— wykonanie tynku cienkowarstwowego strukturalnego,
— malowanie elewacji farbami silikatowymi fasadowymi.
Przy dociepleniu $cian nalezy stosowac¢ kompletne systemy docieplen $cian, posiadajgce
niezbedne atesty i aprobaty ITB. taczenie produktéw z réznych systeméw docieplen ,
moze spowodowac powstanie wad.

5.3. Roboty blacharskie

W ramach prac zwigzanych z obrobkami blacharskimi projektuje sie:

— wymiane rur spustowych na rury spustowe z blachy ocynkowanej o srednicy 150
mm w Kkolorze stalowym,

— wymiane rynien na rynny z blachy powlekanej o srednicy 180 mm w Kkolorze
stalowym,

— montaz parapetéw zewnetrznych na parapety powlekane z blachy stalowej
ocynkowanej S280GD ( powioka cynku 275 g/m?), powtoka poliestrowa gr. 25um,
zabezpieczona folig, w kolorze biatym,



5.4. Docieplenie poddasza

Wykona¢ ze styropianu gr 15cm uktadanym na paroizolacji utozonej na trzcinie
tynkowanej. Dodatkowo styropian nalezy punktowo umocowac do belek stropowych za
pomocg pianki montazowej. Nad styropianem utozy¢ dodatkowo dwie warstwy wetny
mineralnej gr 5cm kazda warstwa. Pierwsza pomiedzy belkami stropowymi. Druga
warstwa pomiedzy kantowkami 6x12cm przybitymi réwnolegle do belek stropowych.
Bezposrednio pod styropianem (nad fatami z trzcing i tynkiem) oraz nad wetng mineralng
zatozy¢ paroizolacje.

5.5. Wymiana stolarki okiennej

Nie przewiduje sie jej wymiany.

5.6. Wymiana drzwi wej$ciowych do klatek

Projektuje sie wymiane dwdch sztuk drzwi wejsciowych na drzwi stalowe, cze$ciowo
przeszklone o podwyzszonej izolacyjnosci. Nowe drzwi o wspoétczynniku przenikania
ciepta U < 1,30 W/m?K. Dodatkowo zamontowaé¢ o$wietlenie nad drzwiami z mozliwoscig
wigczania od wewnatrz i zewnatrz.

6. Ochrona ppoz.

Budynek zaliczany jest do budynkéw niskich, kategorii ZL IV zagrozenia ludzi i zostat
zakwalifikowany do klasy C odpornosci ogniowej. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest
zastosowanie do docieplenia ptyt styropianowych samo gasngcych.

Zastosowac¢ nalezy system docieplenia wg systemu nierozprzestrzeniajgcego ognia.

7. Uwagi koncowe
Prace nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, obowigzujgcymi normami i
przepisami, wymaganiami zastosowanych rozwigzan.
Prace powinny by¢ prowadzone pod fachowym nadzorem osoby posiadajgcej
odpowiednie uprawnienia.
Ze wzgledu na specjalistyczny charakter prac, roboty powinny by¢ wykonywane przez
przeszkolonych w wybranym systemie pracownikéw.
Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami bhp i p.poz.. oraz utrzymywac teren
budowy w nalezytym porzadku, zapewni¢ bezpieczng organizacje prac.
Nalezy zabezpieczy¢ teren budowy w okresie wykonywania robét budowlano-montazowych
az do zakonczenia i odbioru robot.
Podczas realizacji robot nalezy przestrzegac przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i
higieny pracy.

Opracowat:



