Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr...../...... /20
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SOLEC KUJAWSKI NA LATA 2020-2027

Rozdzial 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SOLEC KUJAWSKI W POSZCZEGOLNYCH
LATACH

§ 1. 1. Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Solec Kujawski (zwanej dalej
gming) okresla zalgcznik nr 1 do Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Solec Kujawski na lata 2020 — 2027 (WPGMZGSK 2020-2027)

2. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy, w poszczegolnych latach w okresie
2020 - 2027, z podziatem na lokale, przedstawia zatgcznik nr 2 do WPGMZGSK 2020-2027.

§ 2. 1. Do 2027 roku przewiduje si¢:

1) Sprzedaz lokali w budynkach stanowigcych wspotwlasno§¢é gminy oraz innych podmiotow, w
tym 0sob fizycznych;

2) W budynkach stanowigcych wylaczng wtasnos¢ gminy:

a) sprzedaz 9 budynkow (46 lokali), po uprzednim wysiedleniu z nich najemcow; wykaz budynkow
zawiera zatgcznik nr 3 do WPGMZGSK 2020-2027;

b) rozbiorke 4 budynkow (11 lokali), po uprzednim wysiedleniu z nich najemcow; wykaz
budynkéw zawiera zatacznik nr 4 do WPGMZGSK 2020-2027,

c) sprzedaz 11 lokali w 3 budynkach; wykaz budynkoéw zawiera zatgcznik nr 5 do WPGMZGSK
2020-2027;

d) zmiang sposobu przeznaczenia budynkow; wykaz budynkéw zawiera zatacznik nr 6 do
WPGMZGSK 2020-2027;

2. Lacznie przewiduje si¢ pozyskanie poprzez budowe, adaptacje lub zmiang przeznaczenia CO
najmniej 48 lokali.

§ 3. 1. Stan techniczny budynkoéw i lokali, stanowiacych wylaczng wilasno$¢ gminy, okresla
zatacznik nr 7 do WPGMZGSK 2020-2027.

2. Stan techniczny budynkéw i lokali, stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy, okresla zatacznik nr 8
do WPGMZGSK 2020-2027.

3. Stan techniczny budynkoéw i lokali, administrowanych przez gming, okresla zalacznik nr 9 do
WPGMZGSK 2020-2027.



Rozdzial 2

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SOLEC KUJAWSKI Z PODZIALEM NA

KOLEJNE LATA

§ 4. 1. Podstawowym zadaniem gminy w =zakresie stanu technicznego budynkow i lokali
stanowigcych wylgczng wlasno$¢ gminy jest utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym
oraz wprowadzanie ulepszen.

2. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie stanu technicznego budynkoéw i lokali stanowigcych
wspotwilasnosé gminy oraz budynkow i lokali administrowanych przez gming, jest realizacja uchwat
podejmowanych przez wilascicieli. Potrzeby remontowe i zrodta finansowania tych potrzeb ustalaja
wiasciciele, zgodnie z przepisami ustawy o whasnosci lokali.

§ 5. 1. Potrzeby remontowe 1 zrodta finansowania potrzeb remontowych w budynkach
i lokalach stanowiacych wytaczng wlasno$¢ gminy, ustala si¢ biorgc pod uwagge standardy docelowe
dla budynkéw, lokali i pomieszczen tymczasowych.

2. Przyjmuje si¢ nast¢pujacy standard docelowy dla budynkow:
1) elewacja bez ubytkow,

2) pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wejsciowymi do budynku, piwnic,
strychow 1 pralni,

3) dach w dobrym stanie technicznym, kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i
elementy odwodnienia dachu,

4) sprawne zamki i domofony w wejsciu gldéwnym lub w wejsciach do zespotdéw mieszkan,
sprawne skrzynki na listy, tablice ogloszen, wykaz telefonéw alarmowych,

5) aktualne i czytelne oznakowanie budynku,
6) prawidlowe i zamykane wejscie na dach,
7) sprawne tawy kominiarskie na dachu,

8) sprawna instalacja odgromowa,

9) sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne
(badania co 1 rok),

10) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do napig¢cia znamionowego 230V i 400V oraz
zwigkszonego obcigzenia sprzetem gospodarstwa domowego 5 KW,

11) instalacja gazowa o sprawdzonej szczelnosci i z rur o ztgczach spawanych (kontrola szczelnosci
co 1 rok), w przypadku gdy budynek wyposazony jest w instalacje gazowa,

12) glowny zawor gazu wyniesiony na zewnatrz budynku,

13) wodomierze i instalacja wodociagowa poza mieszkaniami zabezpieczona przed zamarzaniem
oraz przed uszkodzeniem,

14) wezly cieplne wyposazone w sprawne urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe, pompowe, z
pomiarem zuzycia ciepta przez budynek i automatyka pogodowa.

3. Przyjmuje sie nastepujacy standard docelowy dla lokalu:

1) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i cieptej (liczniki)



2) sprawne, state i bezpieczne zrodta ciepta, nie powodujace zanieczyszczen srodowiska,
3) wiasna tazienka z wanng lub kabing natryskowg i ustgpem sptukiwanym,

4) wlasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimng wode¢ oraz
kuchenke na czynnik grzewczy gazowy, elektryczny ewentualnie wegiel,

5) przedpokdj lub przedsionek izolacyjny,

6) przegrody budowlane wydzielajace lokal, spelniajgce co najmniej minimalne wymagania
dotyczace izolacji akustycznej i ochrony przeciwpozarowe;j,

7) zapewnienia wymiany powietrza - co najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni i tazienki,
8) Sciany i sufity suche: bez zawilgocen, nalotow plesni i grzybow,

9) okna oszklone co najmniej szybg podwdjng ze sprawnymi okapnikami, dajace si¢ zamykac i
otwiera¢ do wewnatrz pomieszczen, wyremontowane parapety,

10) szczelne posadzki na balkonach i loggiach,
11) wyremontowane posadzki, podtogi oraz ich podtoza,

12) sprawne i nie przeciekajace: instalacje co, z rurami prowadzonymi po powierzchni $cian, piony
wodne i kanalizacyjne,

13) sprawne i o wystarczajgcej zdolno$ci poboru mocy - instalacje elektryczne,

14) szczelne instalacje i sprawne urzadzenia gazowe, w przypadku lokalu wyposazonego w taka
instalacje.

4. Przyjmuje si¢ nastepujacy standard docelowy dla pomieszczenia tymczasowego:
1) instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem energii (licznik)

2) woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu do 30 m liczac od
drzwi wejsciowych do lokalu,

3) wc indywidualne lub zbiorowe,
4) pomieszczenie mieszkalne posiada o§wietlenie naturalne,

5) lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka
wentylacyjna lub tzw. lufcik w oknie), w lokalach wieloizbowych - wentylacja w kuchni,

6) lokal wyposazony w state i bezpieczne zrodto ciepta (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe,
weglowe lub akumulacyjne, kuchenne trzony kaflowe),

§ 6. Plan remontdéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy z rozbiciem na poszczeg6lne lata
okresla zalacznik nr 10 do WPGMZGSK 2020-2027.

Rozdzial 3

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI BEDACYCH WEASNOSCIA GMINY SOLEC
KUJAWSKI W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. 1. W latach 2020 - 2027 planuje si¢ sprzedaz:

1) 242 lokali, zlokalizowane w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy; wykaz budynkow
okresla zalacznik nr 11 do WPGMZGSK 2020-2027.

2) 11 lokali zlokalizowanych w 3 budynkach stanowiacych wylaczna witasnos¢ gminy; wykaz
budynkow okresla zatacznik nr 5 do WPGMZGSK 2020-2027.



3) 46 lokali zlokalizowanych w 9 budynkach stanowigcych wylaczng wilasnos¢ gminy, po
uprzednim wyprowadzeniu najemcoéw; wykaz budynkow okresla zatacznik nr 3 do WPGMZGSK
2020-2027.

2. Sprzedaz lokali, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 uzalezniona jest od woli nabycia lokalu
mieszkalnego przez najemcg i realizowana bedzie w sposob ciagly w latach 2020 - 2027.

Rozdzial 4
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. 1. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz Solca Kujawskiego w drodze zarzadzenia.

2. Przy ustaleniu stawki bazowej czynszu uwzglednia si¢ w szczegolnosci koszty administrowania,
koszty konserwacji i utrzymania budynkow, podatek od nieruchomos$ci, koszty remontow
1 modernizacji oraz odtworzenia zasobow mieszkaniowych gminy.

3. Zmiana stawki bazowej czynszu nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 m-Cy.

4. Wzrost wartos$ci stawki bazowej czynszu w danym roku nie moze przekroczy¢ 30 %.

§ 9. 1 Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej czynszu, o ktoérej mowa w § 8, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa budynku i/lub lokalu.

2. Stawke bazowg czynszu, o ktorej mowa w § 8, obniza si¢ ze wzglgdu na:
1) Polozenie budynku:

a) budynek, w ktoérym znajduje si¢ lokal mieszkalny, usytuowany jest w strefie peryferyjnej —

o 10%. Wykaz budynkow, ktore sa usytuowane w strefie peryferyjnej, okresla zatacznik nr 13 do
WPGMZGSK 2020-2027,

b) budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny, stanowi oficyne — 0 5%.
2) Polozenie lokalu w budynku:

a) lokal zlokalizowany jest w suterenie — 0 5%,

b) lokal potozony jest na pigtej kondygnacji — 0 5%,

3) Wyposazenie budynku i lokalu o w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) lokal nie jest wyposazony w WC - 0 5%,

b) lokal nie jest wyposazony w tazienke — 0 5%,

) kuchnia jest wspolna dla wigcej niz jednego lokalu — 0 15%,

d) lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — 0 3%,

e) lokal nie jest wyposazony w instalacje cieptej wody z sieci miejskiej — 0 3%,
f) lokal nie jest wyposazony w instalacje wodociagowa — 0 3%,

g) lokal nie jest wyposazony w instalacje kanalizacyjng miejskg — 0 3%,

h) lokal nie jest wyposazony w instalacj¢ gazowg niezbedng do funkcjonowania kuchni gazowej z
wylaczeniem budynkow zaprojektowanych i zrealizowanych bez instalacji gazowej — 0 3%.

4) Stan techniczny budynku lub lokalu mieszkalnego:



a) lokal zlokalizowany budynku oddanym do uzytkowania przed 1945 r. — 0 5%,
b) lokal zlokalizowany w budynku, w ktorym nie przeprowadzono termomodernizacji - 0 5%.

3. W przypadku wystgpienia dwdch lub wiecej czynnikéw obnizajacych stawke bazowa, o ktérych
mowa W ust. 2 , taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 30 % stawki bazowe;.

4. Stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w § 8 podwyzsza si¢ o 50%, w przypadku, gdy najemca
podnajmuje za zgoda wynajmujgcego lokal.

5. Stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w § 8 podwyzsza si¢ o 100%, w przypadku, gdy najemca
podnajmuje bez pisemnej zgody wynajmujacego lokal.

6. Stawke bazowa czynszu, o ktdérej mowa w § 8 mozna zmniejszy¢ na okres do 12 miesigcy o 50%,
gdy najemca zamienia si¢ na lokal o nizszym standardzie.

Rozdzial 5

ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ GMINY SOLEC
KUJAWSKI W KOLEJNYCH LATACH ORAZ WYSOKOSC KOSZTOW

§ 10. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych zrodet:

1) wplywy z czynszow i odszkodowan za lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy oraz
pomieszczenia tymczasowe;

2) wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasno$¢ gminys;
3) wplywy ze sprzedazy lokali.

2. Przyjmuje sie¢, ze gospodarka mieszkaniowa moze by¢ finansowana w formie dotacji, pozyczek i
kredytow z zewnetrznych Zrodet finansowych.

3. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach okresla zatacznik nr 14
do WPGMZGSK 2020-2027.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze na budowe, remonty, modernizacje 1 konserwacje budynkoéw 1 lokali
przeznacza si¢ rocznie nie mniej niz 30% przychodéw, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 i 2, w
skali roku.

2. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne okresla zatagcznik nr 15 do WPGMZGSK 2020-2027.

Rozdzial 6

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SOLEC
KUJAWSKI W KOLEIJNYCH LATACH ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W TYM
ZAKRESIE

§ 12. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Solca Kujawskiego za pomoca
wyodrebnionej komorki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim.

2. W przypadku lokali potozonych w budynkach, stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy,
nieruchomoscig zarzadza zarzadca, zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.



3. Do 2027 r. nie przewiduje si¢ zmiany Sposobu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA 1
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 13. 1. Wprowadza si¢ nastepujace dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy Kujawski poprzez nabycie budynkéw i lokali
mieszkalnych potozonych na terenie Gminy Solec Kujawski, od Skarbu Panstwa, innych osob
prawnych 1 0s6b fizycznych i zmiang sposobu przeznaczenia budynkow.

2) dokonywanie zamiany lokali o wigckszej powierzchni na lokale o mniejszej powierzchni, w
szczegOlnosci w przypadku zamieszkiwania lokali o duzej powierzchni przez nieproporcjonalnie
matg liczbg osob lub w przypadku zalegania przez najemcow z zaptata czynszu,

3) dokonywanie, w miar¢ mozliwos$ci technicznych, podziatu duzych lokali na samodzielne lokale o
mniejszej powierzchni,

5) dokonywanie zamiany lokali w przypadku, gdy w budynku z wyodr¢bniong wtasnoscig lokali
pozostaty ostatnie lokale stanowigce wtasno$¢ gminy,

6) udzielenie bonifikat, ustalonych odrebng uchwala, w celu zintensyfikowania sprzedazy lokali na
rzecz najemcow,

7) prowadzenie racjonalnej polityki sprzedazowej zasobéw mieszkaniowych gminy, ktora przyczyni
si¢ do pozyskania $srodkow mogacych znacznie wplynagé na polepszenie mozliwosci finansowych
gospodarki mieszkaniowej.

2. Przy istniejacych zasobach mieszkaniowych nie przewiduje si¢ stosowania zamiany lokali na czas
przeprowadzenia remontu budynku.

3. W przypadku pilnej koniecznosci wykonania remontu (np. na skutek pozaru ) wskazuje si¢
najemcom zakwaterowanie w hotelu.

4. Planowang sprzedaz lokali 1 budynkéw w kolejnych latach okresla zalacznik nr 12 do
WPGMZGSK 2020-2027.



