Protokol
z posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji
z dnia 09.11.2021 r.
w sprawie rozpatrzenia skargi na dziatalno$¢ Burmistrza Solca Kujawskiego,
ktéra wptyneta do Rady Miejskiej dnia 04 listopada 2021 roku.

Posiedzenie poprowadzil przewodniczacy Komisji - Szymon Raczynski, ktéry na wstepie
powital radnych oraz zaproszonych goéci: Panig Barbarg¢ Bialkowska - Z-cg¢ Burmistrza Solca
Kujawskiego oraz Pania Natalie Sieracka — referenta prawnego. Przewodniczacy Komisji przedstawit
tre$¢ skargi z dnia 04.11.2021 r., ktéra wplynela do Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim od Pani

. Skarzgca na wstepnie poinformowata radnych, iz pierwotne pismo skierowane
przez. Nig do Przewodniczacego Rady Miejskiej w dniu 13.06.2021 r. bylo skarga na dzialanie
Burmistrza Solca Kujawskiego i zgodnie z Jej wola winno bylo zosta¢ rozpoznane przez ten organ.
Przewodniczacy Rady Miejskiej po analizie tresci pisma z dnia 04.11.2021 r. zakwalifikowat je, jako
skarge na dziatalno$é Burmistrza i przekazat do rozpatrzenia Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji w
dniu 05.11.2021 r. Jej przedmiotem jest kwestia nieprawidiowosci umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnoéci oraz sprzedazy lokalu mieszkalnego, zawartej pomigdzy Gming Solec Kujawski a Skarzaca
w formie aktu notarialnego dnia 15.11.1995 r. polegajacych na braku wyszczeg6lnienia w jej tresci
piwnicy i jej powierzchni, jako pomieszczenia przynaleznego.

Przewodniczacy Komisji poprosit o wyjasnienie Panig Barbare¢ Bialkowsksa, ktora
przedstawita swoje uzasadnienie:

W latach 1994 - 1995 przyjeto w gminie ogdlng zasadg, wedle ktérej budynki komunalne
sprzedawane byly po ich obrysie, a lokale mieszkalne wedtug ich powierzchni uzytkowej. W slad za
tym przyjmowano, ze piwnica nie stanowi pomieszczenia przynaleznego. Wyjatek stanowity nieliczne
male budynki takie, jak np. przy ul. 23 Stycznia 15 i 17. Przyje¢ta zasada stosowana byla przy
sprzedazy kolejnych lokali w danym budynku. Powierzchnia lokalu uzytkowego odpowiada wielkosci
udzialéw we wspdlnocie, natomiast suma powierzehni uzytkowych wszystkich lokali w budynku
stanowi sume udzialéw ogétem. Przyjecie na dziefi dzisiejszy, zgodnie z wolg Skarzacej, ze piwnica
jest pomieszezeniem przynaleznym do lokalu mieszkalnego, wymaga zmiany wysokosci wszystkich
udzialéw, co wigze sie z koniecznoécia podjecia stosownej uchwaly przez wiascicieli lokali w
obecnoéei notariusza, a w dalszej kolejnoéci zmiany w KW. Czynnosci te wigzg si¢ z obowigzkiem
poniesienia kosztow.

Barbara Bialkowska przedstawila dokumentacje dotyczaca sprzedazy lokalu Pani

. Whrew temu, co méwita Skarzgca inwentaryzacja i operat szacunkowy byly podpisane i
zawieraly date ich sporzadzenia. Nie potrafi wyjasnié, dlaczego egzemplarz inwentaryzacji, ktory
posiada Pani nie byt podpisany, opiecz¢towany i nie byl opatrzony data oraz
dlaczego egzemplarz protokotu uzgodnien, ktéry posiada Pani . r6zni si¢ od
protokotu znajdujacego si¢ w dokumentacji archiwalnej w urzedzie. Notariusz przygotowuje, a
nastgpnie spisuje umowe w formie aktu notarialnego w oparciu o dokumenty przedlozone przez
strony, w tym protokét uzgodnief przedlozony przez urzad. Pani Barbara Biatkowska przytoczyla
réwniez przepisy ustawy o wiasnosci lokali dotyczace przedmiotowej sprawy, tj. pomieszczeil
przynaleznych, obowigzujace od 1994 r.

Zgodnie z ustalaniami do spotkania dolgczyla Pani Przewodniczacy
komisji poprosil o przedstawienie sprawy przez strong skarzgca.



Pani na wstepnie zaznaczyla, ze posiada piwnicg przy ul.
ktora faktycznie uzytkuje od 1995 roku, tj. od momentu przydziatu mieszkania. Nadmienila réwniez,
ze za piwnicg o pow. 13,0 m? ktora ,de facto” przynalezy do jej mieszkania, na podstawie
znowelizowanej ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, zgodnie ze ztozong w
2018 roku deklaracja podatkows, paci podatek od nieruchomosci. Skarzaca wskazata, iz dokument
podstawowy (akt notarialny), ktéry powstal przy wykupie mieszkania w 1995 roku ma
nieprawidtowosci. Przedmiotem wniosku do Burmistrza Solca Kujawskiego z dnia 28.05.2019 r. byla
sprawa wyjasnienia faktu pominigcia w akcie notarialnym podezas wykupu mieszkania nr Jrzy ul.
Solcu Kujawskim i nieuwzglednienia w tresci zawartego aktu .piwnicy”, jako
pomieszczenia przynaleznego do w/w lokalu mieszkalnego. W przedmiotowym pismie, Pani
wwrécila sie o podjgcie dzialan ze strony Burmistrza Solca Kujawskiego w celu
doprowadzenia zgodnodci zapisu w akcie notarialnym ze stanem faktycznym. Skarzaca uwaza, ze
tre$¢ odpowiedzi pisma Burmistrza Solca Kujawskiego z dnia 13.09.2019 r. oraz pisma z dnia
23.04.2020 r. zawieraja sprzeczne informacje pomigdzy protokotem uzgodnien z dnia 06.1 1.1995 ¢
(w posiadaniu skarzacej) a protokotem uzgodnieni z dnia 06.11.1995 r. (poswiadczony za zgodnos¢ z
oryginalem przez pracownika Urzedu Miejskiego w Solcu Kujawskim). Poréwnujac te dwa
,protokoty uzgodnien” z datg 06.11.1995 r. istnieje réznica zapisu § 3 pkt 1, w tej istotnej dla Niej
sprawie dot. piwnicy, ktéra stanowi przedmiot sporu. Skarzaca uwaza, ze brak ,.piwnicy, jako czgsci
przynaleznej do mieszkania” w tredci aktu notarialnego moze budzié¢ watpliwosei prawne i
interpretacyjne w odniesieniu do ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Skarzaca twierdzi, ze 0
powyzszym fakcie informowata Burmistrza Solca Kujawskiego w pismie z dnia 28.05.2019 r.
Skarzgca poprosita Burmistrza Solca Kujawskiego o wyjasnienie pojecia ,,pomieszczenie
przynalezne” i ,,pomieszczenie nalezne” oraz wskazanie réznicy.

Odpowiadajac w imieniu Burmistrza Solca Kujawskiego — Pani Natalia Sieracka,
wyjasnita czym jest pomieszozenie przynalezne cytujac art. 2 ust 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnogci lokali w brzmieniu obowiazujacym w dacie zawierania przez Skarzgca umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, sprzedazy lokalu i oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste
tj. 15.11.1995 r. Przepis art. 2 ust 4 ustawy o wilasnosci lokali (Dz. U. z 1994 r. Nr 85 poz. 388) w
brzmieniu obowigzujacym w dniu zawarcia umowy przewidywal, iz ,JPomieszczenia przynalene do
lokalu, a w szczegdlnosci piwnica, strych lub magazyn, sg jego czgscia skladows, choéby nawet do
tego lokalu bezposrednio nie przylegaly, chyba ze czynnosc prawna lub orzeczenie sadu dotyczace
odrebnej whasnosci lokalu stanowia inaczej”. Zawarta w dniu 15.11.1995 r. umowa o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, sprzedazy lokalu i o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nie okresla
charakteru piwnicy, jako pomieszczenia przynaleznego. Wyjasniono rowniez, iz obowigzek
podatkowy podatku od nieruchomosci cigZy takze na posiadaczu samoistnym - wytlumaczono, ze
skoro skarzaca korzysta z piwnicy, zobowiazana jest do uiszczenia podatku od nieruchomosci.

Skarzgca na koniec poprosila o rozstrzygnigcie przedmiotu sprawy w celu ostatecznego
zatatwienia istniejacego sporu w kwestii podjgcia dziatan uwzglgdnienia piwnicy, jako pomieszczenia
przynaleznego do Jej mieszkania, tj. aby dokona¢ zmiany w akcie notarialnym.

Pani Barbara Bialkowska oraz Pani Natalia Sieracka wyjasnily, jaka jest tego procedura, na
jakich zasadach mozna dokona¢ zmiany. Wskazano, ze do zmiany udzialéw w nieruchomosci
wspolnej konieczna jest uchwala wspdlnoty mieszkaniowej (podjeta wiekszoscig udzialow), a
nastepnie zawarcie stosownej umowy w formie aktu notarialnego.



Cztonkowie Komisji zwrdcili sie z prosba do wladz urzedu, aby wystapili z pismem do
zarzadcy budynku przy ul. w Solcu Kujawskim w celu jak najszybszego zwolania
posiedzenia wspélnoty mieszkaniowej celem podjecia stosowanej uchwaty.

Komisja Skarg, Wnioskéw i Petycji po wystuchaniu wyjasnien Pani Barbary Biatkowskiej
oraz strony skarzacej uznala za zasadne odrzucenie tresci ztozonej skargi.

Komisji poddata pod glosowanie ww. skarge uznajac ja za bezzasadng — oddano 6 gloséw: ,,za”
byly 4 glosy, ,,przeciw” byly 2 glosy, ,,wstrzymujacy” byto 0 gloséw.

Przewodniczacy Komisji, Szymon Raczyniski podzigkowal radnym oraz zaproszonym
gosciom za obecnosé i zakoniezyt posiedzenie komisji.

Przewodniczacy
Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji
Szymon Raczynski
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