UCHWALA NR XXXVII/343/14
RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM

z dnia 20 lutego 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Solec Kujawski

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2014 r., poz.
150) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594)V

RADA MIEJSKA W SOLCU KUJAWSKIM
UCHWALA, CO NASTEPUJE:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina Solec Kujawski wynajmuje lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach okre§lonych w niniejszej uchwale.

2. Gmina Solec Kujawski tworzy mieszkaniowy zas6b gminy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego obejmujacy:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;
2) lokale socjalne.

3.Gmina Solec Kujawski tworzy zaséb tymczasowych pomieszczen, przeznaczonych na
wynajem, o ktérym mowa w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Solec Kujawski,
3) zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Solec Kujawski,

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r., poz. 966)

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Solec Kujawski,

6) komisji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa dziatajacg przy
Burmistrzu Miasta i Gminy Solec Kujawski.

§3.1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w przedmiocie zawierania uméw najmu lokali
mieszkalnych Burmistrz powotuje Komisje Mieszkaniowa.

2. W skiad Komisji Mieszkaniowej wchodza: radni Komisji Opieki Spotecznej, Zdrowia
i Ochrony Srodowiska, przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz dwie
osoby wyznaczone przez Burmistrza.

3. Szczegdtowe zasady itryb pracy Komisji okresla Regulamin Pracy Komisji Mieszkaniowej
zatwierdzony zarzadzeniem Burmistrza

Zmiana: Dz. U. 2013.645, Dz. U. 2013.1318;
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Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi
zawierane s umowy na te lokale

§ 4. 1. Najemca lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba:
1) zamieszkujaca na obszarze Gminy, ktora nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) osiggajgca sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczajacy: 175 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 150 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunki okreslone w ust. 1 musza by¢ spelnione tacznie.

§ 5. Pierwszenstwo w zawieraniu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje w nizej
okre$lonej kolejnosci osobom:

1) pozbawionym lokalu mieszkalnego wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego niezawinionego przez wnioskodawce;

2) zajmujacym lokale w budynkach, przeznaczonych do rozbidrki, na podstawie orzeczenia organow
nadzoru budowlanego;

3) niepetnosprawnym o znacznym stopniu niepelnosprawnosci orzeczonym na state przez wilasciwy
zespot orzekajacy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci;

4) ofiarom przemocy w rodzinie, potwierdzonej zatozeniem ,Niebieskiej Karty” lub prawomocnym
orzeczeniem sadu;

5) zamieszkujagcym w lokalu, ktdrego powierzchnia pokoi, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, jest mniejsza niz 5 m2.

§ 6. Obnizki czynszu moga by¢ stosowane, jezeli $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku przez najemce
o zastosowanie takiej obnizki, nie przekracza:

1) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 25 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi zawierane sg
umowy na te lokale

§ 7. 1. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba zamieszkujaca na terenie Gminy:

1) ktérej $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a. 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, b. 75 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym, lub

2) legitymujaca si¢ prawomocnym orzeczeniem sadu, w ktérym orzeczono o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego.

2. Pierwszenstwo w zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w nizej okreslonej
kolejnosci osobom:

1) ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,
2) bezdomnym,

3) ktore zamieszkuja w budynkach stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia,
stwierdzone przez organ nadzoru budowlanego, jezeli nie ma mozliwosci zapewnienia im lokalu
zamiennego,

4) ktére posiadaja znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$¢ od pracy
i samodzielnej egzystencji lub zgtosity do wspolnego zamieszkiwania w lokalu taka osobe,
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5)sa ofiarami przemocy w rodzinie, potwierdzonej zatozeniem ,Niebieskiej Karty” lub
prawomocnym orzeczeniem sagdowym.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Wnioskodawce do poprawy warunkdw zamieszkiwania kwalifikuje:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5m?, aw przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m?,

2) niepetnosprawno$¢ wnioskodawcy lub czlonka rodziny w stopniu znacznym orzeczona na stafe
przez wlasciwy zespot orzekajacy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, uzasadniajaca
konieczno$¢ zamieszkania na nizszej kondygnacji lub poprawienia wyposazenia lokalu,

3) zamieszkiwanie w lokalu bedagcym w zlym stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i nie
nadajgcym si¢ na staly pobyt ludzi.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 9. 1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy lub pomigdzy
najemcami lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

2. Zamiana wymaga zgody wynajmujacego i nastgpuje na zgodny wniosek najemcow.

3. O zamiane moze wystepowaé osoba, ktéra ma uregulowane wszystkie nalezno$ci wynikajace
z najmu i uzytkowania lokalu.

4. Na wniosek najemcy, za zgoda Burmistrza, po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowej, moze
by¢ dokonana zamiana na inny wolny lokal, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli
w wyniku tej zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni wigkszej od lokalu proponowanego do
zasiedlenia.

5. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz, moze wyrazi¢ zgode na zamiang,
o ktérej mowa w ust. 4, jesli powierzchnia lokalu zwalnianego bytaby mniejsza od powierzchni lokalu
przewidzianego do zasiedlenia.

6. Wz6r wniosku o zamiane lokalu mieszkalnego stanowi zalacznik nr 1.
§ 10. Wynajmujacy moze odméwi¢ zgody na dokonanie zamiany w szczeg6lnosci, gdy:
1) w wyniku zamiany nastapi zageszczenie lokalu ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe,

2) w wyniku zamiany zostang naruszone prawa badZ interesy oséb wspdlnie zamieszkujacych
Z najemca,

3) zamiana lokalu wigzalaby sie ze zmiang tytutu prawnego do lokalu (wtasnos¢, najem).

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokalu

§ 11. 1. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy
zobowigzana jest w terminie do 30 czerwca ztozy¢ pisemny wniosek, ktérego wzor okresla zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Wniosek sktada sie w sekretariacie Urzedu Miasta i Gminy Solec Kujawski.

3. Wniosek podlega ocenie formalnej. W razie stwierdzenia brakéw, Burmistrz wzywa
wnioskodawce do ich usuniecia, w terminie 7 dni, pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpoznania.

4. Prawidlowo zlozone wnioski zostajg przekazane Komisji Mieszkaniowej celem ich
zaopiniowania.
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5. Wnioski pozytywnie zaopiniowane przez Komisje Mieszkaniowa tworzg projekt listy.

6. Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jego wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta i Gminy Solec Kujawski na okres 14 dni.

7. W terminie 14 dni od zakofczenia terminu wywieszenia kazdy ma prawo skfadania uwag
i zastrzezen do projektu listy. Uwagi i zastrzezenia nalezy sktada¢ w Urzedzie Miasta i Gminy Solec
Kujawski, w formie pisemne;j.

8. Po rozpatrzeniu zgloszonych uwag i zastrzezen Burmistrz zatwierdza liste ipodaje jg do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszefi w Urzedzie Miasta i Gminy Solec
Kujawski.

9. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu
gminy, wpisane na liste, o ktorej mowa w ust. 8, zobowigzane sa do zawiadomienia Burmistrza
o kazdej zmianie danych zawartych we wniosku, majacych wplyw na uprawnienie do zawarcia
umowy najmu, pod rygorem skreslenia z listy.

10. Umieszczenie lub nie umieszczenie osoby na liScie, stanowi odpowiedz na ztozony wniosek.

§ 12. 1. Osoby znajdujace sie na liscie, o ktérej mowa w § 11 ust. 8 uchwaly, zobowigzane sg do
corocznego przedstawienia uaktualnionych wnioskéw, w celu weryfikacji ich sytuacji materialnej
i mieszkaniowe;j.

2. Skfadanie wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpuje w terminie i w trybie okreslonym
w §11 uchwaty.

3. Niezlozenie uaktualnionego wniosku w terminie okreslonym w ust. 2 lub niespetnienie przez
wnioskodawce warunkéw ubiegania sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, powoduje
skreslenie osoby =z listy. Skreslenia zlisty dokonuje Burmistrz,po zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowej. O skre$leniu z listy zawiadamia si¢ zainteresowanego.

4. Lista podlega corocznej aktualizacji polegajacej na weryfikacji dotychczasowych wnioskéw, na
podstawie wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 oraz uwzglednieniu nowych wnioskdw.

5. Osoby, ktore ztozyly wniosek po raz pierwszy izostaly zakwalifikowane jako osoby
uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wpisuje si¢ na liste za osobami
dotychczas wpisanymi, z uwzglednieniem pierwszenstwa najmu lokalu.

6. Projekt aktualizacji listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci w terminie do 30 wrzesnia
kazdego roku.

7. Ostateczne]j aktualizacji listy wraz z podaniem jej do publicznej wiadomosci dokonuje sig
w terminie do 30 listopada kazdego roku. § 13 ust. 4-8 stosuje sie odpowiednio.

8. W przypadku dwukrotnej odmowy zawarcia umowy najmu lokalu wskazanego przez
Burmistrza osoba umieszczona na liscie, zostanie przesunigta na ostatnie miejsce na liscie.

9.7 listy skre§la sie osoby, ktére trzykrotnie odmoéwily zawarcia umowy najmu lokalu
wskazanego przez Burmistrza.

§ 13. 1. Osoba wobec ktorej, prawomocnym orzeczeniem sadu, orzeczono o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego sktada do Burmistrza wniosek o przydziat lokalu socjalnego.

2. Za rownowazne ze ztozeniem wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 uznaje si¢ dostarczenie odpisu
wyroku o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Osoby, wobec ktorych orzeczono nakaz opréznienia lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy i ktérym przyznano prawo do lokalu socjalnego, umieszcza si¢ na
liscie z urzedu.

4, Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 moga by¢ sktadane w kazdym terminie.

5. Do wnioskdw, o ktdrych mowa w ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio § 11 ust. 2-101 § 12 z tym,
ze na wnioskodawcy nie spoczywa obowiazek corocznej aktualizacji wniosku.
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6. Przewidziany w art. 18 ust. 5 ustawy obowigzek dostarczenia lokalu, osobie dysponujacej
orzeczeniem sadu o prawie do lokalu socjalnego, wygasa z uplywem terminu zwigzania gminy
skutecznie ztozong ofertg zawarcia z uprawnionym, umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 14. 1. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta z osoba umieszczong na liScie, ktdra na dzien
podpisania umowy najmu nadal spetnia warunki zawarcia stosownej umowy, okreslone w niniejszej
uchwale oraz przyjeta zaproponowany lokal mieszkalny, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze odstapi¢ od zasady okreslonej
w ust. 1, w szczegdlno$ci, gdy koniecznos¢ zapewnienia lokalu jest nastepstwem kleski zywiolowe;j,
katastrofy lub innego zdarzenia losowego.

3. W stosunku do osdb, ktérym przystuguje prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia
sadu, Burmistrz moze zawsze¢ umowe najmu, w celu zrealizowania wyroku nakazujacego
opuszczenie lokalu, bez koniecznosci uzyskania opinii Komisji Mieszkaniowej oraz umieszczenia
takich os6b na liscie, w szczegdlnosci, gdy gmina ponosi znaczne koszy ztytulu wyptlaty
odszkodowania, o ktorym mowa w ustawie badz osoba objeta orzeczeniem sadu wystepuje w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m 2

§ 15. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane sa w najem na zasadach
okreslonych w§ 41i 5z zastrzezeniem, ze minimalna liczba o0s6b w gospodarstwie domowym
wnioskodawcy wynosi nie mniej niz 8 oséb.

2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze odstapi¢ od wymogu zamieszkania
w lokalu minimalnej liczby osob, okreslonej w ust. 1.

3. W przypadku braku zainteresowania lokalem, o ktorym mowa w ust. 1, lokal ten moze by¢
oddany w najem w trybie przetargu.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 16. 1. Osoby, ktére zamieszkiwaly z najemcg do chwili jego $mierci przez okres co najmniej
3 lat i nie naleza do osob, ktére wstepuja w stosunek najmu z mocy prawa, moga ubiegaé sie 0 najem
tego lokalu, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moga ubiegaé sie o najem tego
lokalu, jesli zamieszkiwaly znajemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu przez okres co
najmniej 3 lat, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Podstawa do ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 11 2 jest zlozenie
wniosku o zawarcie umowy najmu, o ktérym mowa w §11 ust. 1 uchwaty i jednocze$nie spetienie
kryteria dochodowego, o ktéorym mowa w § 4 uchwaty. O oddaniu lokalu w najem decyduje Burmistrz
Gminy po zasiegnieciu opinii komisji mieszkaniowe;j.

4. Jezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przekracza przynajmniej o polowe normy, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy, Burmistrz Gminy, po zasi¢gnieciu opinii komisji mieszkaniowe;j,
moze wskaza¢ osobie wymienionej w ust. 1 i 2 lokal o mniejszej powierzchni.

5. Osoby wymienione wust. 1i 2do czasu zawarcia umowy najmu lub opuszczenia lokalu
zobowigzane s3 do optacania czynszu i innych nalezno$ci za korzystanie z lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 17. 1. Lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy, moga by¢ wynajmowane osobom, ktdre zawarly umowe o prace
z Burmistrzem lub kierownikiem jednostki organizacyjnej gminy, bez koniecznosci umieszczania ich
na liscie, o ktérej mowa w § 11 ust. 8 uchwaty.
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2. Zawarcie umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ z osoba, ktdra spetnia
tacznie nastepujace kryteria:

1) przydatno$é zawodowa,
2) brak zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

3. W uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci ze wzgledu na lezaca w interesie gminy
konieczno$¢ pozyskania pracownika o okre§lonych kwalifikacjach, mozna odstapi¢ od obowigzku
spetnienia warunku okreslonego w ust. 1 pkt 2.

§ 18. 1. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w § 17 uchwaly, zawierane sa na czas trwania
stosunku pracy.

2. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal.
3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w § 17 uchwaly, przystuguje:

1) osobom zamieszkujacym z matoletnimi dzie¢mi ijednoczesnie zatrudnionym w jednostce
organizacyjnej, dysponujacej budynkiem w ktérym lokal ten si¢ znajduje,

2) osobom zatrudnionym w jednostce organizacyjnej, dysponujacej budynkiem w ktérym lokal ten
si¢ znajduje,

3) osobom zamieszkujacym z matoletnimi dzie¢mi.

§ 19. 1. Wynajmujacy moze zaproponowac osobie, zajmujgcej lokal w budynku gminnej jednostki
organizacyjnej inny lokal, jezeli dotychczas zajmowany lokal jest niezbedny do poprawy
funkcjonowania tej jednostki. Proponowany lokal powinien spelnia¢ kryteria lokalu zamiennego.

2. W przypadku opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce, kierownik jednostki
organizacyjnej gminy, moze wystapi¢ do Burmistrza z wnioskiem o wydanie zgody na zmiang
sposobu uzytkowania takiego lokalu, jezeli uzyskana powierzchnia uzytkowa w wyniku zmiany
uzytkowania poprawi funkcjonowanie jednostki organizacyjne;j.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Solec Kujawski.

§ 21. Traci moc uchwata Nr IX/71/11 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 29 czerwca
2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Solec Kujawski.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Soleu 77
Kujawskim /X

,41,7 /;/

Jan Koszarski
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