UCHWALA NR IX/72/11
RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM

z dnia 29 czerwca 2011 r.

W SPRAWIE: ZMIANY UCHWALY NR VIII/55/07 RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM
Z. DNIA 22 CZERWCA 2007 W SPRAWIE: , WIELOLETNIEGO PROGRAMU GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2007 -2013”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266)V oraz art. 7 ust. 1 pkt. 7 i art.
40 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591)?, w zwigzku
z Uchwatg Nr VIII/55/2007 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim zdnia 22 czerwca 2007 roku w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2007 —2013” (Dz. Urz. Woj.
Kuj. — Pom., Nr 101, poz. 1544)3

RADA MIEJSKA W SOLCU KUJAWSKIM
UCHWALA, CO NASTEPUJE:

§ 1. 1. Zmienia si¢ zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr VIII/55/2007 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim z dnia 22
czerwca 2007 roku w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2007 —2013”, ktory otrzymuje brzmienie okre§lone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Tabele nr 1,2, 3,4 15 do zalacznika nr 1 do Uchwaty Nr VIII/55/07 Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim
z dnia 22 czerwca 2007 r. w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowa—nia Miesz—kaniowym Zasobem
Gminy na lata 2007-2013” otrzymujg brzmienie okre§lone w zatgczniku nr 1,2,3,4 i 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Solec Kujawski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Zmiana: Dz.U.2004.281.2783,Dz.U.2004.281.2786, Dz.U.2006.86.602, Dz.U.2006.94.657, Dz.U.2006.167.1193,
Dz.U.2006.86.602, Dz.U.2006.249.1833, Dz.U.2007.128.902, Dz.U.2007.173.1218, Dz.U.2010.3.13;

2 Zmiana: Dz.U.02.23.220, Dz.U.02.62.585, Dz.U.02.113.984, Dz.U.02.214.1806, Dz.U.03.80.717, Dz.U.03.162.1568,
Dz.U.02.153.1271, Dz.U.04.102.1055, Dz.U.04.116.1203, Dz.U.02.214.1806, Dz.U.05.172.1441, Dz.U.06.17.128,
Dz.U.05.175.1457, Dz.U.06.181.1337, Dz.U.07.48.327, Dz.U.07.138.974, Dz.U.07.173.1218, Dz.U.08.180.1111,
Dz.U.08.223.1458, Dz.U.09.52.420,Dz.U.09.157.1241,Dz.U.10.28.142, Dz.U.10.28.146,Dz.U.10.106.675,Dz.U.10.40.230;

3 Zmiana: Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom.2008.168.2784
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/72/11
Rady Miejskiej w Solcu Kujawskim

z dnia 29 czerwca 2011 r.

do Uchwaly Nr IX/72/11 Rady Miejskiej w

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA
2007-2013

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI I STANU TECHNICZNEGO MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY

§ 1. Zasob mieszkaniowy gminy Solec Kujawski stanowig lokale bedace wlasno$cia gminy oraz lokale
pozostajace w posiadaniu samoistnym gminy.

§ 2. Do 2013 roku przewiduje si¢:

1. Sprzedaz lokali mieszkaniowych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych.
W przypadku, gdy najemca nie jest zainteresowany zakupem lokalu lub zalega z optatami nalezy rozwazy¢
mozliwo$¢ zamiany mieszkania.

2. W budynkach stanowigcych wylaczng wtasno$¢ gminy:
a) sprzedaz 6 budynkéw (12 lokali mieszkalnych), po uprzednim wysiedleniu z nich najemcow,
b) rozbidrke 10 budynkow (34 lokali mieszkalnych), po uprzednim wysiedleniu najemcow,

c) sprzedaz 3 lokali w 7 budynkach. W przypadku, gdy najemca nie jest zainteresowany zakupem lokalu najemcow
nalezy wyprowadzi¢, a lokale przeznaczy¢ do sprzedazy,

d) zwigkszenie ilosci lokali socjalnych z 98 do 151 poprzez zmiang statusu lokalu z lokalu na czas nieokreslony na
lokal socjalny.

- Powyzsze ilustrujg (tabele nr: 1,213).
3. Budowe budynkow mieszkalnych oraz adaptacje¢ istniejacych budynkéw wraz z lokalami socjalnymi, tj.:
a) budowe budynku przy ul. Torunskiej — planuje si¢ 16 mieszkan,

b) budowe budynkéw na terenie zlokalizowanym pomigdzy ul. 23 Stycznia a Boh. Wrzesnia oraz przy ul.
Bydgoskiej i Torunskiej 70A.

- Lacznie przewiduje si¢ pozyskanie poprzez budowe i adaptacje 154 mieszkan.
§ 3. 1. Lokale socjalne beda pozyskiwane poprzez :
a) budowe budynkoéw z lokalami socjalnymi (20),
b) zakup budynkéw, w ktorych lokale zostana przeznaczone na lokale socjalne (10),
¢) zmiang sposobu przeznaczenia lokali uzytkowych (4),

d) zmiang statusu istniejagcych lokali mieszkalnych o matej powierzchni iniskim standardzie, ktore spehiaja
standardy okreslone w § 7 ust. 4. ( z 27 na 86)

2. W 2013 r. liczba lokali socjalnych w gminie zwiekszy si¢ z 27 do 120

§ 4. 1. Stan techniczny budynkoéw, stanowigcych wylacznie wilasno$¢ gminy, o ktérych mowa w § 1 ust.1
i administrowanych przez gming, przedstawia tabela nr 4.

2. Stan techniczny budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych, ktérych gmina jest wspdtwlascicielem, o ktorych
mowa w 1 ust. 2 przedstawia tabela nr 5.
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Rozdzial I1.
ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH BUDYNKOW

§ 5. 1. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie stanu technicznego budynkow stanowigcych wyltaczng
wlasnos¢ gminy jest podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie zasobu gminy w stanie nie pogorszonym.

2. Podstawowym zadaniem gminy w zakresie stanu technicznego budynkéw stanowiacych wiasno$¢ wspolnot
mieszkaniowych, ktorych gmina jest udziatowcem, jest:

a) realizacja Uchwaly Rady Miejskiej Nr XVIII/102/96 zdnia 02.02.1996 r., w sprawie okre$lenia zasad
finansowania remontow nieruchomosci wspolnych, stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy,

b) realizacja Uchwat podejmowanych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe.

§ 6. 1. Potrzeby remontowe i zrodta finansowania tych potrzeb w budynkach stanowigcych wtasno$¢ wspoélnot
mieszkaniowych ustala Wspolnota Mieszkaniowa, zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali.

2.Na realizacje remontdw imodernizacje czgsci wspolnych nieruchomos$ci w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych z udziatem gminy, potozonych na terenie gminy Solec Kujawski, Gmina moze udzieli¢ pomocy
finansowej lub udziela¢ porgczenia na zaciggane pozyczki i kredyty przez Wspolnoty Mieszkaniowe.

3. Tryb i zasady udzielania pomocy finansowej Wspolnotom Mieszkaniowym okresla Rada Miejska w formie
uchwaty.

§ 7. 1. Potrzeby remontowe i zrodta finansowania potrzeb remontowych w budynkach i lokalach stanowigcych
wylaczng wilasno$¢ gminy ustala si¢ bioragc pod uwage standardy docelowe dla budynkow, lokali mieszkalnych
i lokali socjalnych.

2. Przyjmuje si¢ docelowo nastepujacy standard dla budynkow:
a) elewacja bez ubytkow i oktadzin,
b) pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wej$ciowymi do budynku, piwnic, strychéw i pralni ,

c¢) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachu, oraz dobry stan techniczny
dachu,

d) sprawne zamki i domofony w wejsciu glownym lub w wejsciach do zespolow mieszkan, sprawne skrzynki na
listy, tablice ogloszen, wykaz telefonéw alarmowych

e) aktualne i czytelne oznakowanie budynku,

f) prawidlowe i zamykane wejscie na dach,

g) sprawne tawy kominiarskie na dachu,

h) sprawna instalacja odgromowa,

1) sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne ( badania co 1 rok ),

j) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do napiecia znamionowego 230V 1400V oraz zwigkszonego
obcigzenia sprzgtem gospodarstwa domowego 5 kW,

k) instalacja gazowa o sprawdzonej szczelnos$ci iz rur o ztagczach spawanych ( kontrola szczelnosci co 1 rok ),
w przypadku gdy budynek wyposazony jest w instalacje gazowa,

1) glowny zawor gazu wyniesiony na zewnatrz budynku
m) elementy konstrukcji budynku nie wykazujace objawow zagrozenia,

n) wodomierze 1iinstalacja wodociggowa poza mieszkaniami zabezpieczona przed zamarzaniem oraz przed
uszkodzeniem,

0) wezty cieplne wyposazone w sprawne urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe, pompowe, z pomiarem zuzycia
ciepta przez budynek i automatyka pogodowa.

3. Przyjmuje si¢ nastepujacy standard dla lokalu mieszkalnego:
a) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i cieplej,

b) sprawne, stale i bezpieczne zrodla ciepta, nie powodujace zanieczyszczen srodowiska,
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c) wlasna tazienka z wanng lub kabing natryskowa i ustgpem sptukiwanym,

d) wlasna kuchnia lub wngka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimng wode¢ oraz kuchenke na
czynnik grzewczy gazowy, elektryczny ewentualnie wegiel,

e) przedpokoj lub przedsionek izolacyjny,

f) przegrody budowlane wydzielajace lokal, spelniaja co najmniej minimalne wymagania dotyczace izolacji
akustycznej i ochrony przeciwpozarowe;j,

g) zapewnienia wymiany powietrza — co najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni i fazienki,
h) $ciany i sufity suche: bez zawilgocen, nalotow plesni i grzybow,

1) okno oszklone co najmniej szyba podwoéjng ze sprawnymi okapnikami, dajgce si¢ zamykaé iotwiera¢ do
wewnatrz pomieszczen, wyremontowane parapety,

j) szczelne posadzki na balkonach i loggiach,
k) wyremontowane posadzki, podtogi oraz ich podtoza,

1) sprawne inie przeciekajace: instalacje co, zrurami prowadzonymi po powierzchni $cian, piony wodne
i kanalizacyjne,

m) sprawne i o wystarczajacej zdolnosci poboru mocy — instalacje elektryczne,

n) szczelne instalacje i sprawne urzadzenia gazowe, w przypadku lokalu wyposazonego w takg instalacje.
4. Przyjmuje si¢ nastgpujace standardy dla lokalu socjalnego:

a) instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,

b) woda nadajgca si¢ do celow domowych, dostgpna w lokalu lub w promieniu do 30 m liczac od drzwi
wejsciowych do lokalu,

¢) w.c. indywidualne lub zbiorowe,
d) pomieszczenie mieszkalne posiada o$wietlenie naturalne

e) lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka wentylacyjna lub
tzw. lufcik w oknie), w lokalach wieloizbowych - wentylacja w kuchni,

f) lokal wyposazony w stale ibezpieczne zrodlo ciepta (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe, weglowe lub
akumulacyjne, kuchenne trzony kaflowe),

§ 8. 1. Ustala sig, ze do obowiazkéw najemcy w zakresie utrzymania mieszkania nalezy:

a) naprawa i konserwacja podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, ptytek ceramicznych, szklanych i innych
utozonych w lokalu, wymiana wyktadzin podtogowych, ptytek ceramicznych i szklanych,

b) naprawa i konserwacja okien i drzwi w tym obustronne malowanie okien oraz malowanie drzwi wejsciowych od
strony wewngtrznej,

¢) naprawa i konserwacja wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana,

d) naprawa i konserwacja piecow weglowych, akumulacyjnych i co, trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikdéw
wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych, weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis
klozetowych, umywalek izlewozmywakow wraz zsyfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

¢) naprawa 1 konserwacja osprzetu, zabezpieczen, tablic licznikowych zabudowanych w lokalu, instalacji
elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodow,

f) naprawa i konserwacja etazowego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na koszt
wynajmujacego, takze jego wymiana,

g) naprawa, konserwacja i wymiana przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,

h) naprawa, konserwacja i wymiana instalacji wody sieciowej za zaworem odcinajacym i wodomierzem wraz
z montazem wodomierza i jego wymiang,

1) konserwacja balkonow i loggi,
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j) konserwacja pomieszczen gospodarczych przynaleznych do lokali znaprawami i wymiang stolarki okiennej
i drzwiowej w tych pomieszczeniach wiacznie,

k) usunigcie skutkow szkod izniszczen lokalu ibudynku, spowodowanych przez najemce icztonkow jego
gospodarstwa domowego oraz odwiedzajace go osoby.

2. Ustala sie, ze do obowigzkéw gminy w zakresie utrzymania budynkow i mieszkan nalezy:

a) utrzymanie w nalezytym stanie budynku oraz instalacji, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspolnego uzytku
mieszkancow,

b) dokonywanie napraw lokali, instalacji i wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemce,
w szczegoOlnosci napraw i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektrycznych
i gazowych (bez urzadzen odbiorczych) centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikow (z wylaczeniem
Zaworow),

¢) wymiana piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej, podldg oraz tynkow, jesli przyczyny uzasadniajace
nie powstaly z winy najemcy.

§ 9. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy z rozbiciem na poszczegélne lata ilustruje
tabela nr 6.

Rozdzial I11.
ZASADY PRYWATYZACJI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

§ 10. 1. W latach 2007-2013 planuje si¢ sprzedaz:

a) 432 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych, w ktorych gmina jest
wspotwlascicielem,

b) 30 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wytaczng wlasnos¢ gminy,
¢) 8 budynkdéw, w ktérych zlokalizowanych jest 20 lokali mieszkalnych .

2. Przychod ze sprzedazy , o ktdrej mowa w ust.1 ,przeznacza si¢ na finansowanie kosztow budowy budynkoéw
mieszkalnych , kosztow przeprowadzanych remontéw i modernizacji budynkéw stanowiacych wlasno$¢ gminy.

§ 11. Sprzedaz lokali nastepuje wedtug ponizszych zasad:
1. Lokale mieszkalne sprzedawane sg wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (np. strych, piwnica, magazyn).

2. Sprzedaz lokali nastgpuje zjednoczesnym oddaniem we wspotuzytkowanie wieczyste lub wspotwlasnosc
czesci gruntu obejmujacego dziatke umozliwiajaca racjonalne korzystanie z calego budynku.

3. Lokale mieszkalne sprzedawane sg za gotowke lub na raty.

4. Do sprzedazy najemcom lokali mieszkalnych stosuje si¢ bonifikate w wys. 50% wartosci lokalu ustalong
przez rzeczoznawce majatkowego

5. Dla nabywcow lokali mieszkalnych, ktorzy dokonaja optaty calej ceny gotdwka udziela sie bonifikaty
w wys. 20% od wartosci lokalu, z uwzglednieniem ust. 4. Bonifikata, o ktorej mowa moze by¢ zastosowana
w przypadku zaptaty calej ceny sprzedazy, nie pdzniej niz 30 dni od daty zawarcia umowy notarialnej (dla
posiadajacych ksiazeczki mieszkaniowe z premig gwarancyjna).

6. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego cena sprzedazy lokalu zostaje roztozona na raty roczne, nie dtuzej
niz na 10 lat. Pierwsza wplata powinna wynosi¢ minimum 5%. RoztoZona na raty nie sptacona cz¢$¢ ceny podlega
oprocentowaniu w wys. 30% stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

7. W przypadku zbycia lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy kupujacy zwraca gminie $rodki finansowe
zgromadzone na funduszu remontowym po rozliczeniu funduszu na dzien sprzedazy.

8. Zobowigzania zaciagnigte przez Wspdlnote Mieszkaniowg na remont, modernizacj¢ lub budowe, w czesci
przypadajacej na lokal stanowiacy przedmiot sprzedazy, przejmuje kupujacy.

Rozdzial IV.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne
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b) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji iutrzymania
budynku, remontéw imodernizacji, aw przypadku budynkow nowowybudowanych, zakupionych lub
adaptowanych rowniez koszty zwrotu poniesionego kapitatu

3. Czynsze optacaja najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie gminy.

4. Najemca zobowigzany jest oprocz obowigzku optacania czynszu do pokrywania kosztow zwigzanych
z utrzymaniem mieszkania (m.in. kosztéw energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody i kanalizacji, wywozu
nieczystosci, anteny i innych).

§ 13. 1. Przy ustaleniu stawki bazowej czynszu uwzglednia si¢ podatek od nieruchomosci, koszty
administrowania, koszty konserwacji i utrzymania budynku, remontéw i modernizacji, a w przypadku budynkéw
nowowybudowanych, zakupionych lub adaptowanych réwniez koszty zwrotu poniesionego kapitatu.

2. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 m-cy.
3. Wzrost warto$ci stawki bazowej czynszu w danym roku nie moze przekroczy¢ 30 %.
§ 14. 1. Stawke bazowg czynszu, o ktorej mowa w § 13 obniza si¢ ze wzgledu na:
1) zty stan techniczny budynku lub lokalu mieszkalnego, tj. w przypadku, gdy:
a) lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku przeznaczonym do rozbiorki — o 30 %,

b) lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku, ktéorego $ciany nie spelniaja norm zwigzanych
z przenikalnos$cia ciepta i sa nie ocieplone — o0 5%,

c¢) lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku, w ktérym stropodach nie spelnia norm zwigzanych
z przenikalnoscig ciepta 1 jest nie ocieplony — o 5%,

d) lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku, w ktorym nie ma regulacji ciepta — o 5%,

e) lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku, w ktorym okna nie spetniajg norm przenikalnosci ciepta —
0 3%

2) niekorzystne usytuowanie budynku, tj., gdy budynek w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny usytuowany jest
w strefie peryferyjnej — o 15%. Wykaz budynkdw, ktdre nie sg korzystnie usytuowane ilustruje tabela nr 7.

3) niekorzystne warunki lokalowe , tj. w przypadku, gdy:
a) lokal mieszkalny nie jest wyposazony w WC — o 5%,
b) lokal mieszkalny nie jest wyposazony w tazienke — o 5%,
c) kuchnia jest wspdlna dla wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego — o 15%,
d) tazienka i WC sa wspolne dla wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego — o 5%,
4) niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku, tj., gdy:
a) lokal mieszkalny zlokalizowany jest w suterenie lub oficynie — o 5%,
b) lokal mieszkalny potozony jest na pigtej kondygnacji lub na strychu — o 5%,
5) nizszy standard wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne, tj.:
a) lokal mieszkalny nie jest wyposazony w instalacj¢ grzewcza — o 3%,
b) lokal mieszkalny nie jest wyposazony w instalacje cieptej wody ogrzewanej z sieci — 0 3%,
c) lokal mieszkalny nie jest wyposazony w instalacje wody — o 3%,
d) lokal mieszkalny nie jest wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna — o 3%,
e) lokal mieszkalny nie jest wyposazony w instalacje gazowa — o 3%.

6) Stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w § 13 podwyzsza si¢ o 100%, w przypadku, gdy najemca podnajmuje
bez zgody wynajmujacego lokal mieszkalny.

2. W przypadku wystgpienia dwoch lub wigcej czynnikdw obnizajacych stawke bazowa, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 1 lit b-e oraz pkt 2-5, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 30 % stawki bazowe;j.
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3. W przypadku zastosowania obnizki, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 pkt 1 lit. a. z innymi obnizkami, taczna
obnizka nie moze przekracza¢ 50 % stawki bazowe;j.

4. Stawke bazowa czynszu, o ktorej mowa w § 13 podwyzsza si¢ o 50%, w przypadku, gdy najemca
podnajmuje za zgoda wynajmujacego lokal mieszkalny.

5. Stawke bazowa czynszu, o ktdrej mowa w § 13 mozna zmniejszy¢ na okres do 12 miesigcy o 50%, gdy
najemca zamienia si¢ na lokal o nizszym standardzie.

§ 15. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

o Rozdzial V.
ZRODLA FINANSOWANIA

§ 16. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne,
b) wptywy z najmu lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ gminy,
c) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

2. Przyjmuje sie, ze gospodarka mieszkaniowa moze by¢ finansowana w formie dotacji z budzetu gminy
1 panstwa oraz w formie dotacji, pozyczek i kredytow z zewnetrznych Zrodet finansowych.

§ 17. 1. Ustala sie, ze na remonty , modernizacje i konserwacje przeznacza si¢ rocznie nie mniej niz 30%
w skali roku przychodow z czynszow, o ktorych mowa w § 16 ust. 1 lit. aib.

2. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
1 modernizacji oraz koszty zarzadu przedstawia tabela nr 8.

Rozdzial VI.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 18. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Solec Kujawski za pomoca
Referatu Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta i Gminy w Solcu Kujawskim.

2. W przypadku lokali mieszkalnych stanowiacych odrebna wlasnos¢ gminy, nieruchomos$cia wspdlna
zarzadzajg zarzadcy posiadajacy licencj¢ zawodowa.

§ 19. 1. Wybor zarzadcy, o ktorym mowa w § 18 ust.2, nalezy do kompetencji wspolnoty mieszkaniowe;.

2. Zarzadcy wykonuja swoje obowiazki w oparciu o umowy o zarzadzaniu, zawierane ze wspolnotami
mieszkaniowymi.

§ 20. Przy wykonywaniu zarzadzania lokalami mieszkalnymi w budynkach okreslonych w § 1 przyjmuje si¢
nastepujace zasady:

1. Nalezy przestrzega¢ przepisow prawnych obowiazujacych w zakresie zarzadzania nieruchomo$cia i najmu
lokali.

2. Przydziat lokali mieszkalnych, socjalnych izamiennych nastgpuje wg zasad okreslonych przez Radg
Miejska.

3. Od najemcoéw zasiedlajacych lokale mieszkalne nie pobiera si¢ kaucji.

4. Wobec najemcow zalegajacych z optatami czynszu iinnymi optatami okreslonymi w § 14 przyjmuje si¢
nastgpujacy tok postepowania:
a) wzywa si¢ pisemnie najemce¢ do zaplaty po uplywie 2-ch miesigcy zalegania z optatami,
b) po nieskutecznym wezwaniu, proponuje si¢ spisanie ugody o splacie zadluzenia w ratach, a w przypadku nie

podpisania ugody przez zadluzonego najemce nalezy przesta¢ propozycje ugody podpisang jednostronnie przez
zarzadzajacego,

¢) przed podpisaniem ugody, przy ustalaniu wielkosSci rat ustala si¢ przyczyne powstania zadluzenia, proponuje si¢
zamian¢ mieszkania o nizszym czynszu, a informacje o powyzszym nalezy spisa¢ w ankiecie jako zatacznik do
ugody,
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d) po 3 miesigcznym okresie nie wykonywania zapisow ugody wypowiada si¢ najem zzachowaniem okresu
wypowiedzenia zgodnie z ustawa o ochronie lokatorow,

e) przy nieskutecznym wypowiedzeniu sprawg kieruje si¢ na drogg postgpowania sadowego.

§ 21. 1. Najemcy, zalegajacemu z zaptatag czynszu, ktory dobrowolnie zamienit si¢ na lokal mniejszy lub
o nizszym standardzie wskazany przez gming i sptacil 50% zaleglosci czynszowej zgodnie z zawartg z burmistrzem
ugodg, mozna umorzy¢ do 50 % zaleglo$ci.

2. Najemcy, zalegajacemu z zaptatg czynszu, ktory dobrowolnie zamienit si¢ na lokal mniejszy lub o nizszym
standardzie wskazany przez gming i sptacit 50% zaleglosci czynszowej zgodnie z zawartg z burmistrzem ugoda,
mozna umorzy¢ do 100% odsetek naliczonych z tytutu nie terminowego regulowania czynszu.

3. Najemcy, zalegajacemu z zaptatg czynszu, ktory splacit zaleglosci zgodnie z zawartg z burmistrzem ugoda
mozna umorzy¢ do 75% odsetek naliczonych z tytutu nie terminowego regulowania czynszu.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zlecenia najemcy iosobie korzystajacej z lokalu bez tytulu prawnego,
o ktérych mowa w § 20 ust. 4 do wykonywania napraw i konserwacji w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1 oraz innych prac zwigzanych z utrzymaniem budynku lub przy innych pracach na
rzecz gminy.

2. Koszty wykonanych prac, o ktorych mowa w ust. 1 obnizajg zalegtosci z tytutu optat danego najemcy.

Rozdzial VII.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 23. 1. Przewiduje si¢ czgsciowe finansowanie kosztow budowy lokali mieszkalnych realizowanych przez
spotdzielnie mieszkaniowe na terenie gminy Solec Kujawski ze $srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

2. Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 zasiedlone moga by¢ przez osobg wskazang przez Burmistrza,
ktoéra w szczegolnosci odpowiada wymogom wymienionym w ustawie z26.10.1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw.

3. Szczegotowe warunki wspotpracy ze spoldzielnia mieszkaniowg okresli umowa zawarta pomiedzy gming
a spoldzielnig.

§ 24. 1. Przewiduje si¢ wspolprace z jednostkami organizacyjnymi, realizujagcymi budownictwo mieszkaniowe
ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w zakresie nadbudowy i dobudowy lokali mieszkalnych do
istniejacych  budynkéw mieszkalnych oraz zagospodarowania strychow w budynkach mieszkalnych
w mieszkaniowym zasobie gminy na terenie gminy Solec Kujawski.

2. Zasady wspotpracy z jednostka organizacyjng, o ktorej mowa w ust. 1 okresli umowa zawarta pomiedzy
gming a ta jednostka organizacyjna.

§ 25. Mieszkaniowy zasob gminy zwickszy si¢ o budynki ilokale mieszkalne po nieodptatnym przejeciu
nieruchomosci zabudowanych od przedsigbiorstw panstwowych z terenu gminy Solec Kujawski.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR IX/72/11 RADY MIEJSKIEJ W SOLCU KUJAWSKIM Z DNIA 29 CZERWCA 2011
ROKU W SPRAWIE: ZMIANY UCHWALY NR VIII/55/07 RADY MIEJSKIEJ] W SOLCU KUJAWSKIM
Z DNIA 22 CZERWCA 2007 ROKU W SPRAWIE: ,,WIELOLETNIEGO PROGRAMU GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2007 -2013”.
Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb wspolnoty samorzadowej nalezy do podstawowych zadan gminy,
w ramach ktorych gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Do wykonywania tego zadania gmina wykorzystuje mieszkaniowy
zasob gminy. W budynkach, w ktorych gmina sprzedata mieszkania, z mocy prawa utworzone zostalty wspolnoty
mieszkaniowe. Czlonkami wspolnoty sa wszyscy witasciciele lokali w danym budynku, zarowno osoby fizyczne,
jak 1igmina. Podstawowym aktem przesadzajacym o konieczno$ci podejmowania uchwat przez rad¢ gminy
w zakresie spraw mieszkaniowych jest ustawa z dnia ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 Nr 31, poz. 266 j. t.). Z przedmiotowej
ustawy wynika obowigzek uchwalenia przez rad¢ gminy wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy oraz jego aktualizacja. Program taki na lata 2007-2013 zostat uchwalony przez Rade
Miejska w Solcu Kujawskim w dniu 22 czerwca 2007 r. Program zawiera okreslone sktadniki, tj.: * prognoze
dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podziatem
na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne, * analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkéw ilokali, z podziatem na kolejne lata, ¢ Zrédila finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach, * wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
atakze wydatki inwestycyjne. Wobec ustawowego obowigzku dokonywania aktualizacji programu niniejsza
Uchwalg wprowadza si¢ zmiany miedzy innymi w zakresie regulacji sposobu administrowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zasobem pozostajacym w posiadaniu samoistnym gminy. Niniejsza uchwata dopuszcza si¢
takze mozliwos$¢ zlecenia najemcy i osobie korzystajacej z lokalu bez tytulu prawnego, do wykonywania napraw
i konserwacji w budynkach stanowiacych wtasno$¢ gminy oraz innych prac zwigzanych z utrzymaniem budynku
lub przy innych pracach na rzecz gminy. Wprowadzone zmiany przede wszystkim wplyng na zmniejszenie
zadluzenia z tytutu niewnoszenia optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu oraz pozwola na utrzymanie budynkow
W niepogorszonym stanie technicznym. Biorgc pod uwage powyzsze, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione
1 konieczne.
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